Rozvaha ve zkraceném rozsahu
ke dni 31.12.2023 (v tis. K&)

Nezvalova, Litoméfice

Sidio: Nezvalova 1819/13, 41201 Litoméfice, Pfedmésti

1C0O: 28737202

Zpracovano v souladu s vyhlakou €.504/2002 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi.
Uetni jednotka Nazev: SpoleCenstvi vlastnik( jednotek pro dim &.p.1819,

Oznaleni

Stav k prvnimu dni
Ucetniho obdobi

Stav k poslednimu
dni Uetniho obdobi

AKTIVA

A Dlouhodoby majetek celkem

AI Dlouhodoby nehmotny majetek celkem

AII Dlouhodoby hmotny majetek celkem

gA.III. Dlouhodoby finanéni majetek celkem

AIV Opravky k diouhodobému majetku celkem

4598

3914,

B Kratkodoby majetek celkem

BI Zasoby celkem
|B.IL Pohledavky celkem 2 291 1901
%B.III. Kratkodoby financni majetek celkem 2307 2013
B.IV. Jin4 aktiva celkem
|AKTIVA CELKEM 4598 | 3914
[PASIVA :
A Viastni zdroje celkem

AI Jméni celkem

AII Vysledek hospodareni celkem

‘B Cizi zdroje celkem 4598 3914
BI Rezervy celkem
BII Dlouhodobé zdvazky celkem 3308 E 2 546
'B.IIL Krétkodobé zévazky celkem 1290 1368
BIV Jina pasiva celkem
PASIVA CELKEM 4598 | 3914/

Ucel spoledenstvi: sprava domu a pozemku
Pravni forma: Spolecenstvi viastnikl jednotek

Okamzik sestaveni vykazu: 7.2.2024

Spoledenstyi viasiniki jedno
produm & p 1819, Nezvalova, Litoenkm

Podpis statutarniho orgdnu, razitko: Nézvama’879/?3.41201 P
P gdnu, Ao 4120 wj;p@ioe

R
Renata Héjkova - pfedseda vyboru spoledenstvi % e
/

‘ r; J
Lenka Vitkova — mistopfedseda vyboru spoledenstvi /¢ /.{fié/

/

Podpis osoby odpovédné za sestaveni:

Daniela Djakovova
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Vykaz zisku a ztraty ve zkraceném rozsahu

ke dni 31.12.2023 (v tis. K&)
Ucetni jednotka Nézev: Spolegenstvi viastnikd jednotek pro diim &.p.1819,
Nezvalova, Litoméfice
Sidio: Nezvalova 1819/13, 41201 Litoméfice, Pfredmésti
iCO: 28737202

Zpracovéno v souladu s vyhtaskou €.504/2002 Sb., ve znéni pozd&jsich pfedpish.

Oznadeni

Cinnost
hiavni

Cinnost
hospodéaiska

Celkem

'A. Naklady
A 1. Spotiebované nakupy a nakupované sluzby

A II. Zmény stavu zasob vlastni éinnosti a aktivace

476 |

476 |

|A. 1ll. Osobni naklady

105 |

105

A IV. Dané a poplatky

/A, V. Ostatni naklady

53

A VI. Odpisy, prodany majetek, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek

A VIl. Poskytnuté prispévky ;

|A. VIIL Dafi z pHjmi

gNéklady celkem
B Vynosy

634 |

634

Bl Provozni dotace

H

{B.IL. Pfijaté piispévky

EB.III. Trzby za viastni vykony a za zbozi t

BIV Ostatni vynosy |

634 |

BV Trzby z prodeje majetku

634

%V)’/nosy celkem

C Vysledek hospodafeni pfed zdanénim

634

634

D Vysledek hospodateni po zdanéni

Ugel spoledenstvi: sprava domu a pozemku

Pravni forma: Spole¢enstvi viastniki jednotek

Okamzik sestaveni vykazu: 7.2.2024

Spoledanstvi viastniky jednotek
pradurrép 1818 NEA/?IO\? i ?oméhoe

“Nezvalova 1819713, 412 01 Lrormar
(G zovamg, e

Renata Hajkova - pfedseda vyboru spoledenstvi V”; t N

i
i

Podpis statutarniho organu, razitko:

/
Lenka Vitkova — mistopfedseda vyboru spole€enstvi 5’{;‘/ %‘/87 7

Podpis osoby odpovédné za sestaveni:

Daniela Djakovova
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Spoleéenstvi vlastniki jednotek pro dim ¢.p. 1819, Nezvalova, LitoméFice
se sidlem Litomé&fice, Pfedmésti, Nezvalova 1819/13, PSC 412 01
zapsané v rejstiiku spoleCenstvi vlastnikt jednotek, vedeného u KS v Usti nad Labem oddil S, viozka 5289
ICO: 287 37 202

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2023

Priloha je zpracovéna v souladu s vyhlaskou & 504/2002 Sb., kterou se stanovi obsah tidetni zavérky pro tcetni

jednotky, u kterych hlavnim piedmdtem &innosti neni podnikani. Udaje piilohy vychazeji z ugetnich pisemnosti ucetni
jednotky (a&etni doklady, t&etni knihy a ostatni Gdetni pisemnosti) a z daliich podkladi, které m4 t¢etni jednotka k dispozici.
Hodnotové adaje jsou vykazany v celych K&, pokud neni uvedeno jinak.

Pfiloha je zpracovéna za t&etni obdobi poginajici dnem 1. leden 2023 a kon¢ici dnem 31. prosinec 2023.

Obsah prilohy

Obecné udaje

Popis icetni jednotky

PouZivané ucetni metody, obecné vucletni zdsady a zpiisoby oceriovini
Dopliiujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrdty

Obecné udaje
Popis ucetni jednotky
- nazev Spole&enstvi viastniki jednotek pro dim &.p. 1819, Nezvalova, Litoméfice
- sidlo Litomé&Fice, Predmésti, Nezvalova 1819/13, PSC 412 01
- pravni forma spoledenstvi vlastnik® jednotek
-1Co 287 37202
- U¢el spoleCenstvi sprava domu a pozemku
- datum vzniku 1. fijna 2010
- rozvahovy den 31. prosinec 2023
- tgetni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023
- okamzik sestaveni zaverky 7. unora 2024
- organizacni struktura - ShroméZdén{ spole€enstvi vlastnikl jednotek
- Vybor spoleenstvi
- statutarni organ Vybor spolecenstvi:
Pfedseda: Renata Hajkova
Mistopfedseda: Lenka Vitkova
Clen: Vlasta Petrlikova

-v prib¢hu sledovaného udetnitho obdobi nebyly provedeny Z74dné zmé&ny tdajl zapisovanych do rejstiiku
spole€enstvi vlastniki jednotek

Pouzivané icetni metody, obecné iicetni zdsady a zplisoby ocetiovani

ucetnictvi spoledenstvi je zpracovavano Stavebnim bytovym druZstvem SCHZ na zéklad® mandatni smlouvy o zajistovani
spravy spole¢nych ¢asti domu uzavfené mezi Spoledenstvim vlastnikd jednotek pro diim &.p. 1819, Nezvalova, Litomé&fice
a Stavebnim bytovym druZstvem SCHZ s G&innosti od 1.1.2011, na Stavebnim bytovém druZstvu SCHZ jsou do doby
zpracovani ucetni zavérky zakladany i veskeré uletni doklady spoledenstvi, nasledné jsou archivovany v sidle spole€enstvi
ucetni zdznamy jsou zpracovavany pomoci vypodetni techniky v informaénim systému Domus
spolecenstvi nevlastni Zadné zdsoby, dlouhodoby majetek (ani jej nevytvaii ve vlastni reZii), cenné papiry, tudiZ netictuje
ani o odpisech a opravnych poloZkach k dlouhodobému majetku
spolecenstvi netictuje v cizi méng
poskytnuty dlouhodoby bankovni avér je v uletnictvi spoledenstvi vykazovan jako pohleddvka za ¢leny spolecenstvi v
aktivech proti dlouhodobému bankovnimu dvéru uétovanému v pasivech, splatky avéru jsou ziétovavany poniZenim
pohledavky a zistatku Gvéru
v prilbéhu tdetntho obdobi 1.2023 nenastaly Zadné vyznamné udélosti tykajici se zm&n tetnich metod, udetnich zisad a
zplsobll ocefiovani, které by se musely komentovat v této priloze
vyplacené funkcionédfské odmény:

«  vybor spoledenstvi 74.700,- K&
pfehled splatnych zavazki pojistného na socidlnim zabezpeGeni a p¥isp&vku na statni politiku zamé&stnanosti k
rozvahovému dni - agetni jednotka neeviduje zdvazKy po splatnosti
prehled splatnych zdvazkil vefejného zdravotniho pojisténi k rozvahovému dni - tGéetni jednotka neeviduje zavazky po
splatnosti
datiové nedoplatky k rozvahovému dni - Ggetni jednotka neeviduje zavazky po splatnosti
spoleenstvi potvrzuje, Ze ve sledovaném G&etnim obdobi neuskutenilo Z4dné transakce se spojenymi osobami ve smyslu
§ 23 odst. 7 pism. a) a pism. b) zakona &. 586/1992 Sb. Sb., v platném zn&ni
zéklad dang z pfjmu pravnickych osob nebyl vy&islen, jelikoZ spoleGenstvi vykazuje za dané u&etni obdobi pouze piijmy,



které nejsou predmétem této dané a déle ptijmy zdatiované zvlaStni sazbou dané dle § 36 odst. 5 zdkona &. 586/1992 Sb., o
danich z pFijmu

Dopliiujici idaje k rozvaze a k vykazu zisku a ztraty

spolegenstvi eviduje k rozvahovému dni pohledavky po Ihiit€ splatnosti v celkové vySi 20.445,- K¢ z titulu nezaplacenych
& nedoplacenych predpist piisp&vku na spravu domu a pozemku vietng pfedepsanych zloh na plnéni spojend s uzfvanim
jednotek (sluzby); ¢ast pohledavek predstavujici pfedpis zéloh na plnéni spojend s uZivanim jednotek (sluZzby) v celkové
vy3i 11.775,- K& bude vypotadana pti zpracovani vytctovani nakladl a predepsanych zéaloh na pinéni spojena s uzivanim
jednotek (sluzby) za zii&tovaci obdobi roku 2023 a zistatek pohledavek spoledenstvi vymahd soudni cestou
spole&enstvi neeviduje k rozvahovému dni zavazky po 1hite splatnosti
spoleenstvi nem4 zadné zavazky neuvedené v rozvaze
spoleenstvi ugtuje o predpisech zaloh pfisp&vkil na spravu domu a pozemku a o predpisech ziloh na plnéni spojena s
uZivanim jednotek (sluzby)
néklady na opravy a udrZovani spolednych &asti jsou udtovany do ndkladd spole€enstvi, jelikoZ se jedna o povinnost
vychazejici ze spravy domu a pozemku
dne 20.7.2011 spole&enstvi uzavielo smlouvu o avéru s pen&znim ustavem CSOB a.s., ktery je jiz splacen; dne 16.1.2012
byl uzavfen dodatek ke smlouvé o tvéru, kterym doslo ke zméné smluvnich podminek tykajicich se posunuti moznosti
Serpani uvéru o 1 mésic, to je do 23.2.2012, a posunuti posledni splatky Gv&ru, kterd bude provedena 26.8.2024
= vySe uv&ru ¢inila dle smlouvy max. 8.000.000,- K&
»  vylerpana vySe Gvéru Cinila 6.784.722,- K&
«  zbyvajici vy¥e uvéru k rozvahovému dni ¢ini 452.363,14 K¢
«  fixni irok z Gvéru dle smlouvy ¢ini 3,95 % p.a.
»  splatnost Gv&ru v roce 2024 (dlouhodoby bankovni Uvér), posledni splatka Gvéru bude provedena ke dni
26.8.2024
= 1vér je zajistén blokaci pen&znich prostfedki na spoficim u&tu spolecenstvi
- vér byl poskytnut na revitalizaci bytového domu ve vlastnictvi jednotlivych vlastnikli — €lenii spoledenstvi
(zatepleni obvodového plasté, zhotoveni fasady a klempifské prace, vymé&na oken a vstupnich dvefi, podlahové
konstrukce lodzii, vyména zébradli a zaskleni balkénd, tiprava zame&nickych prvki a vystavba stfechy vetné
zatepleni)
spoledenstvi eviduje v podrozvahové evidenci nasledujici skute¢nosti:
»  vydaje vzniklé s celkovou revitalizaci bytového domu, které jsou technickym zhodnocenim spolecnych &asti
domu v celkové vysi 7.199.052,- K&
« nakoupeny drobny majetek slouzici ke spravé domu v celkové vysi 21.729,- K&
ve vykazu rozvaha jsou evidovany na stran& aktiv pohleddvky tykajici se vytu&tovani zalohovych plateb za rok 2023 a na
strané pasiv zavazky, které se skladaji z predepsanych zéloh na poskytnutd plnéni spojend s uZivanim jednotek
jednotlivym &lenim spoleCenstvi za rok 2023; vytudétovani zalohovych plateb za rok 2023 bude provedeno v souladu s
pravnimi predpisy a postupy schvalenymi shromazdénim spolecenstvi vlastnikti jednotek
ve vykazu rozvaha je dale evidovéna na stran& aktiv pohledavka za jednotlivymi €leny spoledenstvi ve vysi nesplaceného
uvéry, na stran€ pasiv zistatek nesplaceného tivéru (snizeni polozky B.IL. Pohledavky celkem a polozky B.II. Dlouhodobé
zavazky celkem oproti minulému t&etnimu obdobi z divodu ¥adného splaceni ivéru); u polozky B.II. Pohledavky celkem
nenf vykazovano takové sniZeni, diivodem jsou zejména vy§si naklady tykajici se vydajii na plnéni spojenych s uZivanim
jednotek (sluZzby), které budou vyuétovany v r. 2024 jednotlivym ¢leniim spoleCenstvi v souladu s pravnimi pfedpisy a
postupy schvéalenymi shromazdénim spole€enstvi vlastnikd jednotek; u polozky B.II. Dlouhodobé zavazky celkem je
vykazovano vy$§i snizeni oproti minulému obdobi, diivodem jsou zejména vy3si vynaloZené finan¢ni prostfedky nez byla
celoroéni tvorba prisp&vkil na spravu domu a pozemku, kdy vySe uvedené skutecnosti souvisi i se sniZenim polozky B.III.
Kratkodoby finanéni majetek celkem
ve vykazu rozvaha dale doslo k navySeni poloZzky B.III. Kratkodobé zavazky celkem oproti minulému t¢etnimu obdobi,
divodem jsou zejména vy35si pfedepsané zdlohy na poskytnutd plnéni spojena s uZivanim jednotek (sluzby), které budou
vyQétovany v r. 2024 jednotlivym &lentim spoledenstvi v souladu s prdvnimi pfedpisy a postupy schvalenymi
shromaZzdénim spolecenstvi vlastnikd jednotek
ve vykazu zisku a ztraty doslo ke zvySeni ndkladovych a vynosovych poloZek oproti minulému téetnimu obdobf z divodu
vy$S§ich vynaloZenych ndkladi zejména na opravy a udrzovani spoleénych ¢asti domu; tyto naklady jsou kompenzovany s
piispévky na spravu domu a pozemku protctovanim pfes vynosové ucty (polozka B.IV. Ostatni vynosy)
spole€enstvi nevykazuje hospodarsky vysledek za dané Ucetni obdobi, veskeré ndklady jsou kompenzovany zejména s
prispévky na spravu domu a pozemku

Sestaveno dne : 7.2.2024 Spolefensivi viasiniky jednotek
Sestavil: D. Djakovova, Stavebni bytové druZstvo SCHZ, Teplicka 1209/2, Pfedméstd, duitém&Hce Nezvalova. pilondiics

Nez"a’o}'ﬂ?gs':fa. 412 0%/ (voméce
IC 28737
wine

v
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