STANbVY 23 -08- 201

SPOLECENSTVI VLASTNIKTT JEDNOTEK PRO DUM C.P. 1819, NEZVALOVA, LITOMERICE

CAST PRVNI
Vieobecna ustanoventi

Gl I

Zikladni ustanaoveni

(1) Spoletenstvi vlastnikil jednotck (déle jen "spoledenstvi} je pravnickou oschou, kierd vznikla na
zdkladé zdkona & 72/1994 Sbh., kierym se upravyuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlasinické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplituji n&které zékony (zikon o
vlastnictvl bytil), ve znéni zdkona & 27371994 8b,, nilezu Ustavniho soudu vyhldieného pod &.
280/1996 Sb., zikona ¢. 97/1999 Sb., zdkona €. 103/2000 Sb., zikona &. 220/2001 Sb., zékona &.
451/2001 Sh., zdkona &. 320/2002 Sb., zakona &. 437/2003 Sb., zdkona &. 171/2003 Sb,, zikona ¢.
17942005 Sb., zdkona €. 296/2007 Sb. a zdkona ¢. 345/2000 Sb.

(2) Cleny spoledenstvi jsou vlastnici byt a nebytovich prostorti v domé (déle jen "jednotka"),
spoleénymi &leny spolecenstvi jsou spoledni vlastnici jednotek, za podminck uvedenych v zdkoné o
viastnictyi byt {daic jen "Elen spoledenstvi™).

(3) Spolecenstvi je jako pravnickd osoba zpisobilé vykonavat priva a zavazovat s¢ pouze ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti domu (dile jen "sprava domu”) a
pozemku a v dalSich vicech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zdkoné o vlastnictvi bytii a v téchto
stanovich.

CLII
Niazev a sidlo spolcéenstvi
(1) Nizev spolecenstvi :
Spoledenstvi vlastniki jednotek pro dim &.p. 1819, Nezvaulova, Litomeérice

(2) Sidlo spolefenstvi :
Nezvalova 1819/13, Piedmésti, 412 01 Litoméfice

CAST DRUHA
Piedmét Einnosti spolefenstvi

CL 1
Sprava domu a dalzi Cinnosti

(1) Spriavou domu se rozumi zajift'ovani

a) ptovozu domu a pozemku,

b) adrzby a opray spoleénych &dsti domu,

¢) protipozamtho zabezpeéeni domu, véetné hromosvodil,

d) revizi a oprav spoleénych &asti technick¥ch sitf, rozvodi elektrické energie, plvnu, vody a cdvedu
odpadnich vod, lepla a teplé uZitkové vody véetng radidtori, vzducholechniky, v¥tahi, zatizenf pro
pifiem televizniho a rozhlasového signdlu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich
technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e} admmistrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni pifsluiné
technické a provozni dokumentacce domu,

f} sprivy jednotek, kieré jsou ve spoluvlastnictvi viech élenii spolegenstvi,

g} daliich dinnosti, které vyplyvaji pro spoleenstyi z pravnich pfedpisd a technickych postopi
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spojenych se spravou domu.

(2) V ramei pfedmétu své cinnosti miZe spolecensivi siedndvat smlouvy, predeviim o

a) zajiSténi doddvek sluZeb spojenych s uZivdnim jednotek, nejde-li o sluzby, jejich? dodavky si
€lenové spoletensivi zajiStwi u dedavatele pfimo,

b} pojisténi domu,

¢} ndjmu spoleénych &dsti domu,

d) naymn jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lentl spolecensivi.

(3} SpoleCensivi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a
uplatiovani narokil z poruovani smluvnich povinnosti zc strany dodavateld.

(4) Pri plnéni kol podle zdkona o vlastnictvi byt a téchlo stanov zaji$tuje spoletenstvi dile
zcjména tyto €innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkii od ¢lend spoletenstvi na ndklady spojené sc
spriveu demu a pozemku (dédle jen "pfispévky na spravu domu a pozemku”), popfipadé dalSich
prisptvkil na €innosti uvedené v 1. TV,

b) vedeni evidence plateb ¢leni spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nikladit vztahujicich se k domu a pozemku a k innosti spolegenstvi,

d) zfizend iétu u banky a hospodafeni s finanénimi prostfedky,

) vedeni véetnicivi v souladu se zvIaSinimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu Elentd spolecenstvi.

(5) Spolecenstvi zajidtuje bud’ piimo nebo na zdkladeé smluv nzavienych spolecenstvim s dodavateli
pinéni spojena s uZivanim jednotek a spole€nych Sasti domu (déle jen “sluZby™), naptiklad dodavky
tepla a teplé uZitkové vody, elekifiny, dodivky vody a odvod odpadni vody, dklid spoleénych
prostor, uZivani vytahu, zafizeni pro pifjem tclevizniho a rozhlasového signdlu. ¥V ramei této
cinnosti spolecenstvi zajiitujc zejména

a) vybirini dhrad za sluzby zajistované spolefenstvim,

b) zpilisob rozii¢tovani cen sluZeb na jednotlivé Cleny speleéenstyi, neni-li rozii¢tovini cen sluzeb
stanoveno zvldstnim privioim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orginu, a vydétovini
pfijatych zaloh na jednotlivé leny spolecenstvi,

¢} vedeni potfebnych evidenci spojenych se zaji¥tovdnim sluZeb a jejich thradami véetn& vyudtovani.

(6) SpoleCensivi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, zeyména
technickych zafizeni, kterd slouZi i jinym fyzick¥m nebo privnickym esobdm neZ Clenim
spolecenstv{ véetnt uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V rdmei ¢innosti vykondvanych v rozsahu zdkona o vlastnictvi byt spoledenstvi déle zajistuje
Zzejména

a) v¢asné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spolecensivi k tomu piisludnyin orgiinem
spolecenstvi,

b) #idné hospodafeni se sv¥m majeticem a s finanénimi prostfedky poskylovanymi vlastniky jednotek,

¢) plnéni dal3ich povinnosti spojenych s pfedmélem &innosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich
piedpist,

LIV

Zmény spoleénych &asti domu

Spoleéenstvi dile zajistuje se souhlasem vSech Clent spolefenstvi zmény ugelu uzZivan{ stavby a
zmény stavhy, pokud aeni dile uvedeno jinak. Stavebni Upravy spotivajici v modernizaci,
rekonstrukci a opravich spoleénych Casti domu, jimiZ se neméni vnitfai uspofadani domu a zérovefi
velikost spoluvlastnickych podilé na spoleénych Cistech domu, zajidtuje spolcéenstvi se soublasem
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nejmene tiictviinove vétiiny viech clend spolefenstyi.

CLv
Zaji%t'ovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zaklad€ smlouvy se spraveem

{1) V souladu 5 prohldSenim vlastnika budovy o osobé& povéfend spravon domu (dile jen "sprivee”),
ancbo v souladu s usnesenim shromadZdéni vlastnikd jednotek (ddle jen "shromididéni”) o
ustanoveni sprivce, miZe spoledenstvi zajit'oval provozni, technické, spriavni a obdobné Cinnosti
spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, popfipade nékteré z téchto finnosti, na
zikladé smlouvy se spraveem, kterym mize byt [yzickd nebo pravaickd osoba.

(2} Smlouva se spriveem obsahuje

a) vymezeni Cinnosts, kleré bude sprivee vykonavat,

b) uréeni zpusobu hospodateni s piispévky na sprivu domu a pozemku a s finanéninu prostfedky
poskylovanymi na thradu sluzeb véetng jejich evidence,

c) povinnost spravce piedklidat jim uzavirané smlouvy ncbo jejich zmény pfedem ke schvileni
orginu spolefenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravee spole¢ensivim zmocnén k
Jejich uzavirini,

d) povinnost sprivee piedloZit jednou rofné shromdzdéni zprévu o Cinnosti sprivce, zejména o
finanénim hospodafeni, o stava financnich prostfedkii kaZdého vlastnika jednotky a o stavn
spoleénych E4sti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skuteénostech,

¢) povinnost sprivce pfed ukonéenim jeho cinnosti podat shromAZdeéni zpravu o své &innosti a piedat
vyboru nebo povéfenému vlastnikovi viechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalii naleZitosti stanovené shromdzdénim,

(3) Zmény osoby sprivee nebo zmény obsuhu smlouvy se spraveem schvaluje shromiZzdéni.

(4) Uzavienim smlouvy sc sprivcem podle odstavel 1 aZ 3 nemiiZe byt dotéena vyluéna rozhodovaci
paschnost orgdnd spoledenstvi plynouct ze zikona o vlasinictvi bytf a z téchto stanov,

CAST TRETI
Orpany spoledenstvi
CL VT

Spoleéni ustanoveni
(1) Orginy spoledenstvi jsou;
a) shromaZdéni,
b} vyhor spoledenstvi (dile jen "vybor") nebo ¢len spoleéensivi povéfeny funkei vyboru (dile jen

"povefeny vlastnik"). pokud nenf volen vybor,

¢) kontrolni komise neho revizor, rozhodne-1i o tom shromazdéni.

(2) Orgdny uvedené v odstavel 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolctenstvi. Clenem voleného
ergidnu spoleenstvi nebo jeho volenym organem miZe byt pouze fyzickd osoba, klerd je Clenem
nebo spoleénym &lenem tohoto spolcéenstvi nebo je zmoenénym zdstupcem pravnické osoby -
Clena spolecenstvi, je ke dni volby stardi 18 let a mil zplsobilost k privnim dkontim.

(3) Clenem voleného orgdnu spoledenstvi nemiiZe b¥t soufasnd ten, jeho¥ pribuzny v fadé piimé,
sourozenec nebo manzel (manZelka) je ¢lenem voleného orginu spoledenstvi. Clenstvi v jednom
voleném orginu spelefenstvi je neslucitelné s Clenstvim v jiném voleném orginu toholo
spoleenstvi,

{4) Zavazek k vykonu volené funkee v orgénu spolecenstvi jc zavazkem osobni povahy a Elen
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voleného erganu spoleéenstvi se nemiize nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.,

(5) Funkéni obdobi ¢lenlt velenych organt spolecenstvi jo 5 let; pocind dnem zvolend do funkce a
konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgénu déle konéi odstoupenim z funkee,
odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi.,

(6) Clen voleného orgdnu spolecensivi miZe byt volen opétovns,

(7) Clen voleného orginu spoledenstvi miaze byt pred uplynutim funk&niho obdobi z funkce odvoldn
shromézdénim.

(8) Clen voleného orginu spoledenstvi miize pied uplynutim [unkéniho obdobi 7 funkee edstoupit.
Odsteupeni musi pisemnng ozndmit orgdnu spoleéenstvi, jehoZ je Elenem. Jeho funkce konti dnem,
kdy tente orgin odstoupeni na své schilzi projednal, nejpezdéji viak uplynutim 30 dnid ode dne
doru¢en{ ozndmeni o odstoupcni. Povéfeny vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit
shromézdéni. Utinky jeho odstoupeni nastdvaji dnem nésledujicim po nejblizsi schiizi shromézdéni,
nejpozdéji viak uplynutim 60 dnt ode dne doruéeni ozndmeni o odstoupeni.

(9} ShromaZzdeni mhGZe volit ndhradniky €lenil volenych organi spoledenstvi v poftu rovnajicim se
nejvyse poétu zvolenvch ¢lentl orgdnu, spolu s uréenim jejich pofadi. Ndhradnik nastupuje na misto
¢lena orgdnu, jehoz funkce skontila pied uplynulim [unkéniho obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro
ndhradniky plati ustanoveni odstavc 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o ndhradnicich &lenl volenych
orgiinii se nepouZije u povéfeného vlasinika.

(10) Organy spoleCenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muZe nadpoloviéni vétSinou hlasu
piitomnych Elenil usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka. V takovém
piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani,

{11) Pokud se nesejde shromaZdéni k volbé orginil spoleéenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny,
plni jejich funkei Elen spoledenstvi, jehoi spoluviastnicky podil na spoleénych &astech domu &ini
nejméng jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecensivi, klefi se jimi stali dnem jeho vzniku, Totéz
plati, nebude-li statutarmni orgdn schopen plnit své funkee z divedu, Ze pofet élend vyhorn pokles]
pod 3 ¢leny, nebo neni-li ve funkci povéfeny vlasinik.

CL VIl
ShromaZdéni

o s LRt

(1) Nejvy8iim orgdnem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii ¢lenové spoleCenstvi.

(2) Shroméazdéni voli a odveldvi éleny vyboru nebo povéreného vlastnika; voli a odvolava Cleny
kontrolni komisc nebo revizora, rozhodne-li o jejich zifzeni.

{3) Do vyluéné plisobnosti shromazdéni néleZi rozhodovani o

a) zmeénich ve vécech, které json obsahem prohldSeni vlastnika budovy podle § 4 zdkona o vlastnictvi
by,

b} schvéleni nebo »méné stanav,

¢) uzavicni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spole€enstvi, ktery je jejim
vlastnikem, k zajidténi pohledivek vyplyvajicich z dvéru poskylnutého na ndklady spojené se
spravou domu,

d) zmén¢ ufelu uZivini stavby, zménd stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
upraviich a opravich spoleénych &isti domu,

e) schvdleni déetni zavérky, predloZené vyborem &i povéfenym viastnikem, spolu se zprivou o
hospodafeni spoletenstvi a sprivé domu; pokud je sprava domu a ¢inmosti s ni souvisejici
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vykondvany sprivcem podle &l. V, predklddd zprdvu rovncZ sprivce v rozsahu a zpasobem
uvedenym ve smiouve,

f} v¥&i pFispévki clentl spoletenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o v¥81 a zpisobu placeni
dalgich pfispévki na €innosti uvedené v ¢L IV,

g) vyil zdloh na dhradu za sluZby, pokud neni rozhodovini v této v&ci usnesenim shromazdéni
svéfeno vyboru nebo povérenému vlastnikovi,

h) zplsobu rozactovdni cen sluZeb na jednotlivé éleny spolecenstvi, neni-li slanovenc zvlaSinim
pravonim pfedpisem nebo rozhodmutim cenového argdnu,

i) vymédhdni pinéni povinnosti uleZenych ¢Elenlim spolefenstvi k tomu piislu$nym orginem
spoletenstvi podle zikona o viasinictvi byt a podle téchto stanov, pokud tuto innost nesveri do
pasobnosti vyboru nebo povifeného vlastnika,

1) zméng osoby sprivee nebo 0 zméné cbsahu smlouvy se spraveem,

k) nab¥vani nemovitych véci, byth nebo nchytovych prostor k uéeliim, které jsou pfedmétem €innosti
spolecenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytil, o majetkovych dispozicich s (€mito vécmi (prevody,
darovini, zaléZovani pravy jinych oscb, ruceni témito vécmi apod.); totéz plati pro jinad prava a jiné
majetkové hodnoty, dile pro movité v&ci, je-li jejich pofizovaci cena vySSi neZ édsitka urend
usnesenim shromazdéni, jinak ¢astka vyssi nez 30 tisic K¢ v jednotlivém pifpadg,

1) stanoveni vy&c odmeény élend vyboru nebo povéieného vlastnika,

m) rozdéleni pifpadného zisku z hospodareni spolecenstvi,

n) pravidlech pro vZivini spoleénych édsti domn,

o) schvalovini rozpoctu spolegenstvi,

p) dalidich zdleZitostech spolefenstvi. pokud tak stanovi zdkon o viastnicivi bytd, anebo si je
shromdaZdéni k rozhadnuti vyhradi.

{4) Shromazdéni se schazi nejméng jednou za rok. Svolavd je vybor nebo povéfeny vlastnik, Neni-li
zvolen vybor ncbo povéfeny vlastnik, svolivd shromdZdéni ten, kde plni funkcl orgdni
spoledenstvi. Svolavatel pfipravuje 1€2 podklady pro jedndni shromaZdéni.

(5) ShromaZdéni musi byt svolino té%, poZddi-li o to s uvedenim ndvrhu pofadu jedndni nejméné
lakovy podet ¢lend spolecenstvi, kiefi maji alespon jednu ¢tvrtimu viech hlast, a to do 30 dot od
doruéeni této Zadosti.

(6) Nesplni-1i svolavatel uvedeny v odstavei 4 povinnost svolat shromdZdéni podle odstavee 4 neho 3,
jsou opravnéni shromdZdéni svolat Clenové spolecensivi, jejichz pocet hlast ¢ini alespon jednu
étvrtinu viech hlasi.

(7) Shromazdéni sc svolivd pisemnou pozvinkou, kterd sc vyvesi v domé na domovni vyvisce
spoledenstvi v obou vechodech domu.

(8) Pisemnd pozvianka musi byl vyvésena nejméné 15 dni piede dnem kondni shromaidéni. V
pozviince se nvede zejména datum, hodina, misto kondnf a program jednini shromazdéni. Dile se v
pozvince uvede, kde se mohou élenove spolecenstvi seznamit s podklady k nejdilezité|sim bodim
jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozviince piipojeny.

(9) Jednani shromdZdéni iidi piedseda (mistopiedsedu) vyboru nebo povéfeny €len vyboru, ancbo
povéfeny vlastnik; v piipadé svoldni shromdzdéni svolavaielem podle odstavee 4 véta druhd, nebo

[Ty

pedle odstavee 6, fidi jedndni shroméaZdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnageni, jsou-1i pfitomni ¢lenové spoledenstvi, ktefi maji vétSinu hlasi.
K piijeti usneseni je zapotfebi nadpolovitni v&tiiny hlasi ptitomngch &lenti spoleéenstve, pokud
zikon nebo tyto stanovy neurduji jinak.

(t1) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili €lentt spoleenstvi na spoleénych
&astech domu; Elenové spoleenstvi, kteff jsou spoluvlastniky jednotky, maji spoleéné jeden hlas.
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(12) P#i rovnostt hlasti nebu nedosabne-li se poliebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na névrh
kteréhokoliv &lena spoleCenstvi soud. Jde-li o dlleZitou zaleZitost, miZe pfehlasovany &len
spoledenstvi pozidat soud, aby o ni rozhodl. Prave je nutno uplatnit u soudu do 6 mésich ode dne
pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

{13) TTi¢tvrtinové vétiiny hlash pfitomnych Elend spoledenstyvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o

a) schvileni nebo 7mé&né stanov,

b) zméné prohlafeni vlastnika budovy podle § 4 zdkona o vlastnictvi bytd.

¢} uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkidm podle odstavee 3 pism. c),

d) zptisobu rozdctovini cen sluZeb na jednotlivé viastniky,

¢) rozdéleni zisku z hospodafeni spolcéenstvi.

(14) K pfijeti usneseni o zméné dceln uZivdni stavby a o zméné stavby je zapotfebi souhlasu viech
¢lenit spoleensivi, pokud neni déile uvedenc jinak. Jde-li o stavebni dpravy spodivajici v
modernizact, rekonstrukcl a opravich spoleénych &asti domu, jimiZ s¢ neméni vratind uspofidani
dornu a zérovei velikost spoluvlastnickych podild na spolefnych Eastech domu, postacuje sovhlas
nejméné téictvriinové vetsiny vicch élenl spoledenstvi.

(15} Ke zvoleni ¢lentt vyboru nebo povéreného vlastnika je zapoticbi souhlasu nadpoloviéni vétSiny
viech ¢lentl spoledenstvi.

(16} Tvofi-li spoleenstvi pouze 3 élenové, ie zapotfebi k piijetl usneseni shroméaZdéni vzdy souhlasu
viech ¢lend spolecenstvi.

(17) Z jednani shromdZdéni se pofizuje 7dpis, za jehoZ potfizeni odpovidd svolavatel. Zipis musi
obsahovat nezbyviné tidaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednini a usndseni, dale fidaje o
pribéhu jedndni, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb. pokud byly volby provadény.
Prilohu zdpisu tvofi zejména listina piitomnych s jejich podpisy a piserané podklady, které byly
ptedlozeny k jednotlivym projednavanym bodiim.

(18) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatcl. Zipisy véetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt uschoviny u pfedsedy vyboru nebo u povéfeného vlastnika,

(19) Ustanoveni odstavch 17 a 18 se pfiméfené pouiZiji pro zipisy z jednani vyboru a kontrelni
komise.

Cl. VIII
Y¥bor

(13 Vybor je vykonnym orgdnem spolecenstvi. Ridi a organizuje b&Znou Einnost spolefenstvi a
rozhoduje ve vEcech spojenych se sprivou domu a s pfedmélem Einnosti spoledenstvi s vyjimkou
téch véci, které jsou podle zikona o viastnictvi byt a téchto stanov ve v{luéné pascbnost
shromaZdéni, anebo si je shromazdéni k rozhednuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutdrnim orgdnem spolefenstvi. Za svou finmost odpovidd vybor shromazdéni. Za
vyhor jednd navenck jcho predseda. V dob& nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopiedseda.
Jde-li o pisemny pravni dkon, kter¢ ¢ini vybor, musi byl podepsin piedsedon nebo v jeho
zasloupeni mistopiedsedon a  dal¥im  ¢lenem  wvyboru. Podepisuje-li  predseda  spolu s
mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovén za podpis daldiho Elena vyborn.

(3} Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvdni shromaZzdénim. Pfedsedu a mistopiedsedu voli vybor z
fad svych ¢lenil a z funkee je odvolava.
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(4) Piedseda vyboru organizuje, svoldva a fidi Cinnost vyboru, organizuje béZznou ¢innost spolecenstvi.
(5) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné viak jednou za ¢ivrtleti.
(6) Vybor je alespori (ticlenny. KaZdy ¢len vyboru md jeden hlas.

(7) V¥bor je schopen usniseni, je-li pfitomna nadpoloviéni véldina jeho ¢lenhG. K piijell usnesent je
zapotiebi nadpoloviéni viétSiny hlasi péftommych élent vyboru. PoZida-li o to élen vyboru, musi byt
do zipisu vyslovné uveden jeho nesoulilas s pfijatvm usnesenim, popiipadé téZ divedy tohoto
nesouhlasn.

{8) Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpasobil poruSenim pravni povinnosti pii vykonu své
funkce, se Fidi ustanovenimi ob&anského zdkoniku.

{9) Vybor jako vykonny orgin spoledenstvi zejména

a) 7ajistuje zilezitosti spoledenstvi ve véceeh spravy domu a pozemku a dal3ich ¢innosti spoledenstvi
podle zdkona o vlastnictvi bytd a téchto stanov, pokud nejde o zileZitosti, které jsou v plisobnosti
shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirdni smluyv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleéenstvi, zejiména k zajisténi oprav,
pojidiéni domu a zajiSténi dodavky sluzeb spojenych s uZivinim jednotek,

c) odpovidd za vedeni déetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfizndni k danfm,
pokud tato povinnost vyplyvi z pravnich pfedpisq,

d) piipravuje podklady pro jednéni shromaZdéni, svolava shromdaZdéni, predklada shromidZdéni zpravu
o hospodaieni spoleCenstvi, zprdvu o sprivé domu a pozemku a o daldich ¢innostech spoledensivi,
kleré obsahuji zejména zikladni udaje o provedenych a planovanych opravich, ddrzbé a povinnych
revizich véetné idajil o pouZiti a stavu piispévki na spriva domu a pozemku,

c) predkladd k projednani a schvaleni Géetni zdv@rku a pisemné materidly, které ma shromazdéni
projednat, _

fy zajidtuje fadné veden{ piscmnosti spoledenstvi, _

g) sdéluje jednotlivim Cleniim spolecenstvi podle usneseni shromaZdéni vysi pfisp&vk( na niklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na tbrado za sluzby,

h) zajift'uje vyuictovini ziloh na thradu za sluZby a vypofddani nedoplatk ncbo preplatka,

i} zaji¥t'uje vCasné plndni zadvuzkd spolecensivi vzniklych ze smluv a jinvch zdvazkid a povinnosti vici
tictim osobdm a v&asné uplathovini pohledivek spoledenstvi.

{10) Vybor jako statutdrni organ spoleenstvi zejména

a) v souladu se zikonem o viastnictvi byid, s tdmito stanovami a s usnesenfini shromaZdeénd &inf privni
iikony jmeénem spolecenstvi navenck ve vécech predmétu innusli, zejiména €2 uzavird smlouvy,

b) zajistuje kentrolu kvalily doddvek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &éinf véi
dodavatelium potfebnd pravni nebo jind opatteni k odstranéni zji5ténych nedostatki nebo k nahradé
venikle Skody,

¢) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych clentim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle zikona o vlasinictvi bytdl ve vztahu k rejstitkn spoledenstvi vedenému
pfisluinym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

CL. IX
Povéfeny vlastnik

(1) Povéfeny vlastnik pini funkei vykonného a statutdrniho organu spoledenstvi.

(2) Povéfeny vlastnik &ini pravni tkony a podepisuje je jménem spoledenstvi,
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(3) Povéreného vlastnika voli shromézdéni stejnym zpiisobem, jakym se voli vybor.

(4) Povéfeny vlasinik vykondvi plsobnost a plnf tikoly v rozsahu, v jakém jinak piislusi podle zdkona
o vlastnictvi byt a téchto stanov vyboru.

(5) Povéreny vlastnik odpovidd za porusent svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

CLX
Kontrolni komise, revizor

{1) Kontrolni komise je kontrolnim orginem spoleéenstvi, ktery je opravnén kontrolovat finnost
spolegenstvi a projedndvat stiznosti jeho ¢lenil na ¢inmosl spolecenstvi nebo jebo organd. Kontrolni
komise nebo jeji povéfeny élen je oprivnén nahliZet do déetnich a jinych dokladid spoledenstvi a
“vyzadovat od vyboru nebo povéfencho vlastnika potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost.
Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nczivisld na ostatnich orgénech speledenstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméné (Ficlenna a voli ji shromdzdénd slejnym zpusobem, jakym se voli
vybor. Ze sv¥ch &lent voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery sveliva a fidi jedndni této
komise.

{3) Kontrolni komise v rAmei své pasobnosti zejména

a) kontroluje, zda spoleéenstvi a jeho orgdny vyvijeji éinnost v souladu se zikonem ¢ vilastnictvi byld
a s témito stanovami,

b) vyjadfuje se k fidné dcetni zivérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na schiizi
shromazdént,

c) podavi shromaZdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mize pedat vyboru nebo povéfenému vlasinikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni
¢innosti s navrhy na opatfeni véeiné terminil na jejich odstranéni,

) uéastni se prostfednictvim svého zastupee jednan{ vyboru.

(4) Ustanoveni odstavee 1 aZ 3 se pouZiji, rozhodne-11 shromaZdéni o ziizeni kontrolni komise [l VI
odst. 1 pism. ¢}]. Ve spolecenstvi s poctem Clentl niZ8im neZ 10. miZe shroméaZdéni rozhodnont, Ze
se narmnisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma pusobnost kontrolni Komise.

CLxL
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) ShromdZdéni miZe rozhodnout, Ze urfité ¢innosti bude pro spolecenstvi vykondval zamésinunec
(zamés(nanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni cinnosti nebo dohody
¢ provedeni price.

(2) Pracovni zafazenf a vymezeni pravnich tikont, které je zaméstnanec opravnén Cinit za spoleCenstvi
v ranwi pracovnépravniho vztuhu podle odstavee 1, musi b¥t schvileno shromaZdénim.

(3) Smlouva sjednani podle odstavee 1 musi obsuhoval pfesné vymezeni opravnén{ zaméstnance k
jedndni <a spoleCensivi.

{4) Piisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ist mize shromdzdéni svym usnesenim svéfit vyboru
nebo povéfenému vlastnikovi.

CL. X1
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Zvlastni zpisob rozhodovani ve spolctenstvi

V ptipadech, kdy je podle zikona o vlastnictvi byth potfebny souhlas viech vlastniki jednotek (§ 11
odst. 5 a § 13 odst. 3) nebo souhlas tFiétvrtinové vélSiny viech vlastnikd jednotck (§ 11 odst. 4 a 5),
muiZe byt tento souhlas vyjadfen jedrotlivymi €leny spoleCenstvi také mime schilzi shroméZzdéni
pisemné na jedné listiné & na vice listindch, které obsahuji oznadeni zdleZitosti, k niz je souhias
vydavin, datum a podpisy £leni spolecenstvi.

CAST CTVRTA
Clenstvi ve spoleenstvi

1. XTIt
Vznik €élenstvi

(1) Cleny spoleéenstvi sc stdvaji fyzické i pravnické osoby, kieré nabyly vlastnictvi k jedmotce v
domé, pro ktery spoletenstvi vzniklo. Jejich Elenstvi vznika

a) dnem vzniku spoleéenstvi v pifpadech, kdy tyto osoby nabyly vlasinictvi k jednotce nejpozdéji
doem vzniku spoledenstvi,

b) dnem nabyt{ viastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni
vzniku spoleéenstvi.

(2) Spole¢nymi &leny spoleéenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji jednotku ve
spoleéném jméni manZelli. Ze spoleéného &lenstvi json spole€ni Clenové oprdvnéni a povinni
spoleéné a nerozdilng,

(3) Speluvlastnici jednotky jake spoleéni Elenové maji postaveni vlasinika jednotky a maji pravo na
schizi shromizdéni hlasovat jako jeden vlasinik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech demu, piicemz vdha hlasu je nedélitelna.

(4) Seznam Clent spolcéenstyi, jejichZ élenstvi vzniklo ke dni vzniku spoleéenstvi, tvoti piflohu téchto
stanov. Cleny spoledenstvi, jejich tlenstvi vznikne za trvdn{ spoledenstvi, zapiie spoledenstvi do
seznamu ¢lent spolecenstvi neprodlene poté, kdy ¢len spoleCenstvi oznami prokazatelné nabyti
vlasinictvi jednotky. V seznamu ¢lentl spoledensivi musi byl u kaZdého ¢lena spolefenstvi uvedena
vedle jména, piijmend, data narozeni a mista trvalého pobyt téZ viha blasu pii hlasovini na
shromdézdeéni.

€1 X1v
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstyi

(1) Clen spoleéenstvi ma priva vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedend v piisloinych
ustanovenich zikona o vlastnictvi byt a téchto stanov a ma zejmeéna pravo

a) atastnit se vekeré €innosti spoleCenstvi zpOsobem a 7a podminek stanovenych zikonem o
vlastnictvi byt a témito stanovamii,

b) deasmit sc jedndni shromidzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovini,

¢) volit a byt volen do orgdni spoleenstvi,

d) pfedkladat orgdniim spoleéenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepseni €innosti spoledenstvi a k edstranéni
nedostatku v jejich ¢innosti,

c) ohdrzct vyictovani zdloh na dhradu jednolivych sluzeb a vriceni pfipadnych pteplatkil,

f) nahliZet do pisemnych podkladi pro jednéni shromaZdéni, do zdpisu ze schiize shromadzdéni, do
smluy sjednanych spolec¢enstvim a do podkladii, z nichZ vychdzi uréeni vySe jeho povinnosti podilet
sc na nikladech spojenych se spravou domu a pozemku a s doddvkou sluzeb spojenvch s uZivinim
jednotky.

(2) Clen spoleenstvi ma povimmosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleZenstvi uvedené v pFisludnych
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ustanovenich zdkona o vlastnictvi bytd a téchio stanov, zgjména ma povinnost

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnll spoleCenstvi schvilend v souladu se zdkonem ©
vlastnictvi byt a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit stanovené zilohy nu tihradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvayici z vyiiétovani,

d) fidit se pti vzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravoimi predpisy
a pokyny vyrobce nebo spravee technickych zafizeni,

¢} 7drZet se jedndni, jimZ by zasahoval do prava ostainich ¢lenti spoleCensivi; dpravy jednotky ve
svém vlastnictvi provddét tak, aby neohrofoval vykon vlastnického priva ostatnich vlastniki
jednotek a v piipadech, kde to stanovi zdkon o vlastnictvi bytl, provadst Gpravy jen s¢ souhlascm
viech vlastniki jednotek nebo na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek
v domg,

[y odstranit na svij ndklad zévady a poSkozeni, kleré na jingch jednotkdich nebo na spoleénych &éstech
domu zpiisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

£) umoznit instalaci a tdribu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a cdedet naméfenych
hodnot,

h} umoZnit po pfedchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji tpravy, provoz,
opravy apuod. ostatnich jednotek nebo domu juko celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini
v¥zvn pisemné vybor nebo povéfeny vlastnik alespof 3 dny predem,

i) ozndmit bez zbyteéného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabwvti vlastnictvi jednotky
spolu s tdaji polfebnymi pro zapsini do seznamu Cleni spolecenstvi podle &1, XTI odst. 4 a pro
potieby spravy domu,

j} oznamoval spoleenstvi viechny skutefnosti rozhodné pro rozidlovini sluZeb spojenych s
bydlenim, zcjména zmény v poétu pfisludnikd své domadcnosti, domécnosti nijemce neho
podnijemce, pokud je zplisob rozic¢tovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse piispévki na spravu
domu a pozemku zavislé t€Z na poctu Elentt domdcnosti, a to nejpozddji do 30 dnt ode dne, kdy ke
zméné doslo,

k) predat vyboru nebo povéicnému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadc, ze
provadi zménu stavby.

CLXV
Zanik &lenstvi ve spoledenstvi

(1) Clenstvi ve spoletenstyvi zanika

a} pfevadem neho prechodem vlasinictyi jednotky,

b) imrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem c¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez privniho nédstupnictvi,
d) zdnikem jednoiky, jejimz vlastnikem je ¢len spoledenstvi,

e) dal&fm zpisobem, pokud to stanovi zdkon o vlastnictvi bytil.

(2) Spoletné €lenstvi ve spolecenstvi zanikd a meéni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapife zména
pfedchoziho spoluvlustnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jedincho Clena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tutoe zménu je povinen ¢len spoleenstvi neprodlené oznimit vyboru
spolecenstvi.

CAST PATA
Hospodateni spolecenstvi

CL XVI
Hospodareni spolefenstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spoledenstvi hospodaif s finanénimi prosttedky poskytovanymi ¢leny spole¢enstvi na thradu

piispévkd na sprava domu a pozemku, dile s finanénimi prostfedky poskytovanymi Eleny
spoledenstvi na dhradu 7za sluZby spojené s uZivinim jednotck a s daliimi finanénimi prostiedky
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ziskanymi v ramci éinnosli spolecenstvi.

(2) Uzavie-li spoledenstvi pedle (&chto stanov smlouvu sc sprdveem, je povinno smluvné dojednat
také povinnosti sprivee pfedkladat organim spoledenstvi ke schvileni navrhy vyse pfispévkid na
spriivu domu a pozemku a vyie ziloh na dhradu za sluZby placené cleny spoleCenstvi, navihy na
rozuétovani cen slu?eb a daldi ndvrhy, které podle zdkona o viastnictyi byt a podie téchlo staney
schvaluji pHisluiné orginy spolefenstvi. Ve smlouvé miiZe spoledensivi povefit sprivec téz
zajisrovanim éinnosti uvedenyeh v odstavei 1.

(3) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byly nebo nebytové prostory k iicelim
uvedenym v zakoné o vlastnictvi byt a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v
souladu s vymezenym ulelem. Vybor nebo povéfeny vlastnik milZze v t&chio zaleZitostech Cimit
pravoi (kony pouze na zdkladé usneseni shromdZdéni, pokud v usneseni shromaZdéni neni
stanoveno jinak.

(4) Spolegenstyi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych &lentim spoleenstvi k
tomu pisluinym orgdnem spolcfenstvi a plnéni zdvazkd tietich osob viiéi spole€enstvi. Vybor &)
poveieny vlustnik odpovidaji za vEasné plnéni téchto tikoli.

(5) Clenové spolefenstvi jsou z pravnich 1kont tykajicich se spoledné véci oprévnéni a povinni v
poméru odpovidajicim velikosti jeiich spoluvlastnickych podilii na spoleénych £astech domu.

(6) Clenové spoletenstvi ruti za zdvazky spoledenstvi v poméru, kiery odpovidd velikosti
spoluvlastnick¥ch podili na spoleénych &dstech domu.

¢l XVII
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemkn a vihrada za sluzhy

(1) Prispévky na sprivu domu a pozemku, dile zilohy na thradu za sluzby, popfipade dal3i platby
podle zvlaStniho pravoiho piedpisu (napt. zakon €. [85/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych
dalsich zdkon{, ve znéni pozd&jiich pfcdpisn) plati ¢lenové spole€enstvi v fastkdch a v terminech
stanovenych k tomu pfisluinym orgdnem spoleCenstvi na Géet spoledenstvi [¢l. VI odst. 3 pism. f)
a g)], nerozhodne-li shromdzdéni o placen{ na Gcet spravee.

(2) Vynuctovini ziloh na dhradu 7a sluzby provadi vybor jedenkrit za zdcétovaci obdobi, kterym je
kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendifnich mésict po jebo skonfeni; v souladu se stanovenym
zpisobem roztc¢ovani [¢l. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo pfreplatek vyplyvajici =
vyiiétovéni je splatny do 7 kalend4inich mésicii po uplynuti ziétovaciho ohdobi.

(3) Zpravu o pouiiti a stavu piispévkil na spravu domu a pozemku piedklida vybor ke schvdleni
shromadZdéni spolu se zpriavou o hospodafeni spolecenstvi a s ndvrhem na schvaleni icetni zévérky.
NevyCerpany zlistatek téchto tinanénich prostfedki se pfevadi do nésledujiciho roku.
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