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Dosavadni znéni stanov SpoleCenstvi Stavbari 2855/1, se sidlem Usti nad Labem,
Stavbai 2855/1, PSC 400 11, identifikacni Cislo 27270581 ze dne 16.3.2005 se nahrazuje

timto novym Gplnym znénim stanov:

1)
2)
3)
4)

1)

2)

3)

STANOVY
Spolecenstvi viastnikd domu

Cast 1.
Zakladni ustanoveni

a1
Nazev a sidlo
Nazev spolecenstvi: Spole€enstvi vlastniké Stavbara 2855/1 v Usti nad Labem-------------
Sidlo: Usti nad Labem, Stavbait 2855/1, PSC 400 11
1C: 27270581
Spolecenstvi viastnik(l je korporaci, pravnickou osobou zaloZzenou za Gcelem zajiStovani spravy
nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v ¢l. 2 odst. 1.

.2
Predmét cinnosti

Cinnost spoletenstvi vlastnikd spoliva v zajidtovani spravy nemovité véci. Nemovitou véci
nachazejici se v obci Usti nad Labem, &st obce Severni Terasa, k.u. Usti nad Labem, je dfim &.p.
2855 na pozemku par.¢. 4949/507, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori
Spolecenstvi vlastnikd nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatelli nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.
Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy &innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z
hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:
a) provoz, Udrzba, opravy, stavebni Upravy (véetné modernizace a rekonstrukce), a jiné zmény,
vcetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani

aa) spolecnych casti domu;

ab) technickych zarizeni domu jako spolecnych casti; a

ac) spoleénych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani viastniku jednotky, pokud podie
prohlaseni nebo téchto stanov nejde o Cinnost prisluSejici vlastniku jednotky v ramci

spravy této spolecné Casti na vlastni naklady;

b) revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni,
hromosvod{, rozvod@ energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zarizeni, a jinych spolecnych zarizeni podle technického vybaveni domu;

c) Uudrzba pozemku a udriba pristupovych cest na pozemku, které jsou ve spoluvlastnictvi
viastnik@ jednotek nebo udrzba pozemku, ke kterému bylo zfizeno vécné bremeno,
sluzebnost ¢i jiné pravo ve prospéch spoleCenstvi Ci jeho ¢len(i s povinnosti jeho udrzby, --—--
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d)

uplatnéni prava vstupu do jednotky v pripadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, vcetné moZnosti pozadovat v odfivodnénych pripadech predloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podie jinych pravnich predpis@ vyzadovana, pro ovéfeni, zda
stavebni (pravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné Casti domu.

4) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména; -------=-------

a)

b)

c)

e)

9)
h)

)

k)

zajistiovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpis a zajiStovani
dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych
pravnich predpist;
sjednavani a uzavirani smiuv, vcetné kontroly jejich pinéni a uplatfiovani narok(l z poruseni
smiuvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smiluv o zajiSténi dodavek sluzeb
spojenych nebo souvisejicich s uZivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
Clenové spolecenstvi zajiStuji od dodavatele primo), smluv o pojisténi domu, o najmu
spoleCnych casti domu, o najmu byt nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim
spoleCenstvi viastnikfi nebo smluv o nékterych Cinnostech zajiStovanych pfi spravé domu
tieti osobou; -
stanoveni a vybirani pfedem urcenych financénich prostiedk{ od ¢lend spoleenstvi jako zaloh
na prispévky na spravu domu a pozemku a na Uhradu naklad{i na plnéni spojena s uzivanim
jednotek
(dale jen ,sluzby"), jejich evidence, vyuctovani a vyporadani se Cleny spolecenstvi; ------------
vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predloZeni dafovych pfiznan{, fadné hospodafeni s majetkem
a prijmy spolecenstvi, s financnimi prostfedky placenymi cleny spoleCenstvi, vedeni evidence
nakladd vztahujicich se k nemovité véci a k Cinnosti spolecenstvi vlastnikli, a provadéni
dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti;
vedeni seznamu clen{i spolecenstvi;
uplatfiovani a vymahani plnéni povinnosti viiCi jednotlivym ¢lenlim spoleenstvi, které jim
ukladdaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov, z usneseni shromaZdéni
vlastnik& jednotek a vnitfnich predpisfl spoleenstvi; véetné uplatfiovani a vymahani nakladl
za Ukony provadéné ve vztahu k jednotlivému ¢lenu spoleCenstvi véetné nakladd na
vymahani povinnosti ¢ dluhu v souladu se stanovami, usnesenim shromazdéni vlastnik{
jednotek a vnitfnich predpisl spoleCenstvi;
vykon cinnosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnik jednotek; -------------------
¢innosti spojené s provozovanim spolecnych Casti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam neZ vlastnikéim jednotek v domé, vCetné sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich
smiuv;
Cinnosti spojené s najmem spolenych Casti, které jsou ve spoluvlastnictvi viech viastnikd
jednotek v domé, vetné vybirani najemného a Ghrad za sluzby, vedeni jejich evidence,
vymahani, vyuétovani a vyporadani téchto plateb se ¢leny spolecenstvi;
fadné hospodareni s majetkem spole€enstvi a finan¢nimi prostfedky poskytovanymi viastniky
jednotek;
zfizeni (Ctu spolecenstvi u banky a hospodareni s financnimi prostredky;
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1)

2)

3)

4)

5)

1)

I) dalsi Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpisli, prohlaseni, stanov,
rozhodnuti ¢i z vnitrnich predpisd spolecenstvi a z technickych postupli spojenych se spravou
domu.

Cast I1.
Clenstvi ve spoledenstvi vlastniké

a3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spolecenstvi viastnikéi je neoddélitelné spojeno s existenci a s viastnictvim jednotky
fyzickou nebo pravnickou osobou.
Clenstvi téchto osob vznika:
a) dnem vzniku spoleenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce
po dni vzniku spolecenstvi.

Za diuhy spoleCenstvi vlastniki ruci ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych castech.
Spoluvlastnici jednotky jako spolecni Clenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schilizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spoleCenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spoleCnych cCastech domu, pfiCemZ vaha hlasu je nedélitelna. K
vykonu hlasovaciho prava jsou spoluvlastnici povinni zvolit si spole¢ného zastupce a udélit mu
pisemnou plnou moc, jinak se k jejich hlasovani na shromazdéni neprihlizi. Stejna prava a
povinnosti maji i manzelé, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni manzeld.
Pri prevodu vlastnického prava clena spoleCenstvi k jednotce nevznika spoleCenstvi viastnikd
povinnost vyporadat pfispévky na spravu domu a pozemku a ani zalohy na sluzby spojené i
souvisejici s uzivanim jednotky ke dni Gcinnosti prevodu. SpoleCenstvi vlastnikli je povinno na
zdkladé Zadosti Clena spoleCenstvi a na naklady clena dle platného vnitfniho predpisu
spolecenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro prevod viastnického prava k jednotce o tom,
jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, popripadé
Ze takové dluhy nejsou.
Spolecni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky, ktefi maji jednotku v podilovém
spoluvlastnictvi, nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spoleCném jméni, jsou povinni urcit a
zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava viici spoleCenstvi vlastnikli a
kterému budou spoleCenstvim doruCovany pisemnosti (napf. predpis mésicnich plateb na spravu
domu a pozemku a zaloh sluzeb, vyuctovani téchto plateb, vyzvy k (hradé nedoplatki zjisténych
vyGctovanim, pozvanka na shromazdéni a jiné).

Cl. 4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatfiovani
Clen spoledenstvi ma prava uréend v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto stanovéch,
vnitfnich pfedpisech a v rozhodnutich organ{ spolecenstvi, a to zejména:
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2)

a)

b)

c)
d)

e)

¢)

h)

)

k)

Ucastnit se veSkeré cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek uréenych obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a daldimi vnitfnimi predpisy spole€enstvi, ---
Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné Gcasti
na rozhodovani mimo zasedani,
volit a byt volen do organii spolecenstvi,
predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty k Cinnosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatk{ v ¢innosti spoleéenstvi,
seznamit se s hospodarenim spoleCenstvi, a zplisobem spravy nemovité véci, véetné
nahliZzeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih a doklad@i. Nahlizeni Ize
realizovat po predchozi dohodé se ¢lenem statutarniho organu spoleCenstvi, nebo na
zékladé zmocnéni spoleenstvim se spravcem, o terminu a misté uplatnéni tohoto prava.
Zadatel je pfitom povinen pfedem upfesnit, jaké konkrétni listiny poZaduje prediofit, ----------
nahlizet do pisemnych podkladli pro jednani shromazdéni, zapish ze schiize shromazdéni,
jakoz i do podkladii, z nichZz vyplyva urceni jeho povinnosti podilet se na nakladech na
spravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se na Ghradé ztraty spolecenstvi, ----
Zadat statutarni organ spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv clena spolecenstvi
nebo najemce jednotky v domé,
obdrzet vCasné vyuctovani zéloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zaloh na
Uhradu sluZeb, a to nejpozdé&ji do 4 (Ctyr) mésich od skonéeni kalendafniho roku, -------------
obdrzet preplatek z vylctovani zaloh na Ghradu sluzeb, a to nejpozdéji do 3 (tfi) mésich od
doruceni vyuctovani, v pripadé uplatnénych namitek proti vyuctovani do 4 (Ctyr) mésich od
doruceni vyuctovani, -

uzivat spole¢né prostory a mistnosti domu, jejich zafizeni a vybaveni — to vsak pouze k
Ucelu uréenému v prohlaseni viastnika budovy nebo usnesenim shromazdéni — pokud toto
pravo neni omezeno pravem vyluéného uZivani tfetich osob,
jednotku ve svém viastnictvi dat do uzivani tfeti osobé; za chovani a jednani uZivatele v
jednotce & v domé vetné pinéni vSech povinnosti, vyplyvajicich pro ¢lena spolecenstvi,
vsak ¢len nese vii¢i spolecenstvi pinou odpovédnost,
pfi vykonu prav viastnika jednotky na jednani shromazdéni nechat se zastoupit tfeti osobou
(zastupcem); zastupce je povinen prokazat se pisemnou plnou moci, to plati i pro vzajemné
zastupovani manzell nebo spoluvlastnikfi coby vlastnikd jednotky.

Clen spolecenstvi ma povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto
stanovach, rozhodnutich organ ¢i vnitfnich pfedpisech spolecenstvi, a to zejména: ----------------

a)

b)
c)

d)

dodrZovat pravni predpisy, tyto stanovy, shromazdénim schvalené dalsi vnitini predpisy
spolecenstvi, pinit usneseni organfi spolefenstvi pfijatd v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy a témito stanovami,
vcas hradit prispévky na spravu nemovité véci,
vCas platit zalohy na uhradu sluZzeb a nedoplatek z jejich vyuctovani uhradit nejpozdéji do 3
(tfi) mésicl od dorueni vyuctovani; v pfipadé podanych pisemnych namitek proti
vyuctovani, do 4 (CtyF) mésicl od doruceni vydctovani,
v pfipadé prodleni s penézitym pinénim ve prospéch spolecenstvi, které presahuje 5 (pét)
dni ode dne jeho splatnosti, uhradit spole€enstvi v pfipadé:
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e)

9)

h)

)

da) prodleni s mésicni Uhradou zaloh sluZeb spojenych i souvisejicich s uzivanim jednotky,
¢i jejich nedoplatku z vyGctovani, poplatek z prodleni ve vysi stanovené jinym pravnim
predpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z pravnich predpisfi, uhradit
spolecenstvi urok z prodleni ve vysi 1 (jedné) promile z dluzné Castky denné, nejméné
vSak 10,- KC (deset korun Ceskych) za kazdy i zapoCaty mésic prodleni,
db) prodleni s mési¢ni Ghradou pfispévku na spravu nemovitosti specifikované témito
stanovami Ci jeho vyUctovani, nebo jiného financniho pinéni ve prospéch spoleCenstvi,
uhradit spolecenstvi smluveny Urok z prodleni ve vysi 1 (jedné) promile z dluzné Castky
denné, nejméné vsak 10,- K¢ (deset korun Ceskych) za kazdy i zapofaty mésic
prodleni, souCasné je povinen zaplatit spoleCenstvi naklady spojené s vymahanim
dluhu s pfisluSenstvim ve vySi stanovené pravnimi predpisy, stanovami, usnesenim
shromazdeéni ¢i vnitfnimi predpisy spoleCenstvi,
fidit se pfi uzivani spoleénych Casti pravidly pro uZivani spoleCnych Casti nemovité véci a
spole¢nych zafizeni domu, obsaZenymi v téchto stanovach, v domovnim fadu, v jinych
vnitfnich predpisech spole¢enstvi a v usnesenich organli spolecenstvi schvalenych v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami, véetné pokynii stanovenych pro
provoz spdlecnych zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni,
fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich predpisech, v
téchto stanovach, v jinych vnitfnich pfedpisech spoleCenstvi a v usnesenich organi
spoleCenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito
stanovami,
udrzovat svlj byt, jak to vyZaduje nezavadny stav-a dobry vzhled domu; to plati i o
spole¢nych astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uzivani, ----------------
zajistit dodrZovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spoleCnych Casti, jakoZ i plnéni
vyse uvedenych povinnosti osobami, jimZ umoznil uZivani jednotky nebo vstup do domu
nebo bytu, a seznamit tyto osoby s témito stanovami a dalSimi vnitfnimi predpisy
spoleCenstvi, zejm. domovnim fadem,
oznamit spoleCenstvi vlastnik(, a to prostfednictvim zmocnéného spravce, do 1 (jednoho)
mésice od nabyti jednotky do vlastnictvi:
ia) nabyti jednotky do vlastnictvi,
ib) svoji adresu (adresu pro dorucovani),
ic) plsob zajistovani platebniho styku mezi nim a spoleCenstvim, pro pfipad
bezhotovostniho platebniho styku je povinen rovnéz sdélit Cislo bankovniho uctu, --------
id) pocet osob, které budou mit v byté domacnost,
ie) v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky (vcetné spoleéného jméni manzelld) jméno a adresu
spoleCného zmocnénce, ktery bude oba spoluvlastniky zastupovat vici spoleCenstvi a
vici spravci,
oznamit spoleCenstvi viastnikl, a to prostfednictvim zmocnéného spravce, do 1 (jednoho)
meésice od zmény rozhodnych skutecnosti:
ja) poCet osob, jez v byté bydli po dobu Cinici v souhrnu nejméné 3 (tfi) mésice v jednom
kalendarnim roce;
jb) jméno a adresu osoby, jiz ¢len spoleCenstvi prenechal jednotku do uzivani, véetné Gdajl
uvedenych pod body id) a ja); a
jc) jakoukoli zménu udajll uvedenych pod body ib) az ie), ja),a jb).
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Pokud clen spolecenstvi nesplni oznamovaci povinnost dle bodfl ia) az ie) nebo ja) az jc)
shora, je spoleCenstvi opravnéno po ném pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 500,-
K¢ (pét set korun Ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni jednotlivé povinnosti shora.
Smluvni pokuta je splatna na pozadani spoleCenstvi se splatnosti 7 (sedm) kalendarnich dnii
od doruceni jejiho vyGctovani Clenu.
Zaplaceni smluvni pokuty nema vliv na narok spoleCenstvi na nahradu skody, ktera mu
vznikla porusenim povinnosti, ktera je utvrzena smiuvni pokutou.
k) odstranit na svllj naklad zavady a posSkozeni, které na jinych bytech nebo spolecnych
Castech nemovité véci zplisobil sdm nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu vstup, -
)  umoZnit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby plynu, vody,
tepla a jinych energii v byté, odecet namérenych hodnot z téchto zafizeni a zdrZet se vSeho,
co by branilo umisténi, udrzb&é, vyméné a kontrole téchto zafizeni, a to na vyzvu
spolecenstvi vlastnikd,
m) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, stavebni (pravé (vCetné modernizace a 0
rekonstrukce) nebo jiné zméné (vCetné zmény vedouci ke zméné v Ucelu uZivani) domu
nebo pozemku, vCetné zmény ucelu uzivani jednotky, o nichz bylo spoleCenstvim
rozhodnuto, umoznit ¢lenu statutarniho orgdnu & jim zmocnéné tieti osobé véetné zastupce
spravce pristup do bytu nebo spolené Casti, ktera mu vylucné slouzi k uzivani, pokud ma
byt Udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, uprava, prestavba nebo jina zména, vcetné
zmeény Ucelu uzivani, domu nebo bytu provadéna uvnitf bytu nebo na spolecné Casti, ktera
mu vylucné k uzivani slouzi, byl-li k tomu pfedem vyzvan Clenem statutarniho organu nebo
na zakladé zmocnéni spolecenstvi spravcem domu, v pfipadé havarie ¢i jiné okolnosti vy3Ssi
moci, jejiz naprava nesnese odkladu, je povinen zpfistupnit shora uvedenym osobam na
vyzvu ihned,
n) umoznit pristup Clenu statutarniho organu &i jim pfibranym zmocnénym tfetim osobam
vCetné zastupce spravce do jednotky véetné prisluSenstvi nebo na spolenou cast slouzici
vylucné Clenu spolecenstvi na zakladé predchozi vyzvy spolecenstvi vlastnikli pro ovéreni,
zda jim provadéné stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoleCné casti, a
to i opakované, obdobné se postupuje i v pripadé, ze vlastnik jednotky vCetné prisluSenstvi
tyto uziva tak, ze tim poskozuje Ci ohrozuje ostatni jednotky ¢i spolecné €asti domu, ----------
f o) umoznit ihned pfistup zastupci statutarniho organu ¢i jim pfibranym zmocnénym tretim
osobam vCetné zastupce spravce do jednotky vcetné prisluSenstvi na zakladé vyzvy
spoleCenstvi viastnikli za ucelem kontroly funkCnosti zafizeni pro méfeni dodavanych médii
(vodomeér, plynomeér, elektromér), vCetné provedeni odect( stavu aktualni spotreby, ----------
p) predat spoleCenstvi k rukam statutarniho organu ovérenou projektovou dokumentaci v
pfipadé, kdy provadi zménu stavby,
q) oznamit svou nepiitomnost v byté, kterd ma byt delSi nez 2 (dva) mésice, vCetné oznaceni
osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho
nezbytné zapotfebi. Nema-li Clen spoleCenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou
_ kterykoliv Clen statutarniho organu spoleCenstvi,
| r) oznamovat vcas, nejpozdéji do 30 (tficeti) dnll, ode dne zmény, veSkeré zmény a
skuteCnosti rozhodné pro rozictovani naklad@l na sluzby,




s)

t)

u)

v)
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pfi uzivani jednotky se zdrzet jednani, jimZz by zasahoval do prava ostatnich clend
spoleCenstvi a podstatné omezoval nebo neumozioval vykon jejich prav, zejména
plsobenim nadmérného koure, zapachu, hluku, vibracemi a pod.,
zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich clenli spoleCenstvi a podstatné
omezoval nebo neumozZnoval vykon jejich prav, zejména plsobenim nadmérného koure,
zapachu, hluku, vibraci, zneciStovanim, pripadné jinymi imisemi, a zneuzivanim spolecnych
¢asti domu v rozporu s jejich Géelem nebo spolecenstvim uréenym zplisobem uzivani,---------
provadét (klid spolecnych casti domu (spolecné mistnosti, spoleCné prostory, chodeb,
schodisté, venkovni schodisté apod.) a pfilehlého chodniku k domu — vcetné odklizeni
snéhu a provadéni posypu v zimnim obdobi, a to v terminech urcenych rozpisem sluzeb
vyhotovenym kompetentnim organem spolecenstvi nebo jim povéfenou osobou; Uklid
chodniku vSak pouze tehdy, bude-li ve vlastnictvi spolecenstvi nebo jeho ¢€lenll, stanovi-li
tak usneseni spolecenstvi, nebo pokud se na tom spoleenstvi a viastnik chodniku
dohodnou. V pripadé kratkodobé ¢i dlouhodobé nepfitomnosti Clena spolecenstvi v byté
nebo v pripadé jeho zdravotni nezplsobilosti je povinen na své naklady zajistit fadné
provadéni uklidu jinou fyzickou &i pravnickou osobou. Clen spoletenstvi je povinen zajistit
dodrzovanl pravidel uklidu i osobami, kterym umoznil uZivani svého bytu, nebude-li Uklid
témito osobami proveden, je ¢len povinen zajistit uklid na viastni naklady. Nebude-li tuto
povinnost plnit Fadné a vcas, sjedna napravu (zajisti Uklid) spolecenstvi. SpoleCenstvi je
rovnéz opravnéno po Clenu poZadovat zaplaceni smiuvni pokuty ve vysi 500,-K¢ (pét set
korun ceskych) za kazdé jednotlivé poruSeni nékteré z uvedenych povinnosti v tomto
odstavci u). Smiuvni pokuta je splatnd na poZadani spoleCenstvi se splatnosti 7 (sedm)
kalendarnich dnil od doruceni vyuctovani pokuty ¢lenu. Zaplaceni smiuvni pokuty nema viiv
na narok spolecenstvi na nahradu Skody, kterd mu vznikla porusenim povinnosti, ktera je
utvrzena smiuvni pokutou.
Vyse uvedené (v bodé u))neplati v pfipadé, Ze je uzavrena platna a Gcinna smlouva o Uklidu
s treti osobou.
neumist'ovat (neinstalovat) na stfechu a obvodovy plast domu — vcetné venkovnich Spalet a
parapetnich plechli oken a dvefi a balkonl a lodzii spoleénych & uréenych k vyluénému
uzivani vlastnikem jednotky, jakékoli technické zafizeni (zafizovaci pfedmét), zejména;
anténni systémy & jind technicka zafizeni pro pfijem elektronickych signalé a susaky na
pradlo, pokud k tomu neziska pfedchozi pisemny souhlas statutarniho organu spolecenstvi.
Porusi-li ¢len spoledenstvi tuto povinnost, je k vyzvé spolefenstvi povinen na svllj naklad
uvéest vse do plivodniho stavu. Neucini-li tak sjedna napravu spolecenstvi; clen spoleCenstvi
je v takovém pfipadé povinen nahradit spoledenstvi naklady na uvedeni do plivodniho
stavu,
Spolecenstvi je dale opravnéno po Clenu poZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 500,-
KC (pét set korun ceskych) za kazdé jednotlivé nepovolené umisténi zafizeni Ci jinych
movitych véci. Smluvni pokuta je splatnd na poZadani spoleCenstvi se splatnosti 7 (sedm)
kalendarnich dni od doruceni vyuctovani pokuty ¢lenu. Zaplaceni smluvni pokuty nema vliv
na narok spolecenstvi na nahradu Skody, ktera mu vznikla poruSenim povinnosti, ktera je
utvrzena smiuvni pokutou.
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w) zajistit, aby byl dodrZzovan poradek ve sklepich a sklepnich kéjich, zdrzet se umistovani
snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpetnych latek a predmétl v téchto

prostorach,
X) zajistit, aby byl dodrzovan poradek ve spoleCnych ¢astech domu, zdrZet se umistovani
snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpefnych latek a predmétd v téchto
prostorach v rozporu s platnymi pravnimi predpisy a témito stanovami a schvalenymi

vnitinimi pfedpisy spoleCenstvi (domovni Fad a pod.).
Upravy spoleénych &asti domu, jimiZz se méni vzhled domu, méize &len spoledenstvi provadét jen
se souhlasem vSech ¢lenfl spoleCenstvi, pokud v téchto stanovach neni uvedeno jinak. Stavebni
Upravy, jimiz se méni vnitfni usporadani domu a zaroven velikost spoluviastnického podilu na
spolecnych castech domu, miize Clen spolecenstvi provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé

uzaviené se vsemi ¢leny spolecenstvi.
Udrzbu, opravy a stavebni upravy jednotky (véetnd modernizace, rekonstrukce, zmény tcelu
uzivani) ve svém vlastnictvi je ¢len spolecenstvi povinen provadét tak, aby neohroZoval vykon
vlastnického prava ostatnich vilastnik(l jednotek. Pfed zapocCetim provadéni stavebnich Gprav je
povinen tuto skutefnost oznamit nejpozdéji 15 (patnacti) dnd predem pisemné statutarnimu
organu spoledenstw a nejpozd&ji 3 (tfi) dny pred faktickym zapodetim praci pak i zvefejnit
vhodnym zplisobem v domé napf. pisemnym oznamenim na vyvésce ve vchodech domu. Je-li
podle zviastnich predpisd k takové (pravé tieba souhlasu i rozhodnuti pfistusného organu
(napr. stavebniho ufadu), je povinen zajistit si pfedchozi pisemny souhlas & rozhodnuti tohoto
organu na viastni naklady. Nesplni-li clen jakoukoli povinnost shora fadné a véas, spolecenstvi je
v takovém pfipadé opravnéno po Clenu poZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 500,-K¢ (pét
set korun Ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni nékteré z uvedenych povinnosti. Smluvni pokuta
je splatna na pozadani spoleCenstvi se splatnosti 7 (sedm) kalendafnich dnfi od doruceni
vyuctovani ¢lenu. Zaplaceni smluvni pokuty nema vliv na narok spolecenstvi na nahradu Skody,

ktera mu vznikla porusenim povinnosti, ktera je utvrzena smluvni pokutou.
Vyzvu k umoZnéni pfistupu do jednotky véetné pFislusenstvi nebo na spoletnou ¢éast slouzici
vyluéné ¢lenu spolecenstvi podle odstavce 2) pismene I) m), n) a o) je povinen dorucit statutarni
organ clenovi spolecCenstvi nejméné 3 (tfi) dny pfed zamyslenym datem realizace pfistupu,

pokud tyto stanovy nestanovi Ih{itu k pfistupu do bytu s pfisluSenstvim ihned.
Sva prava uplatiiuje clen spoleCenstvi v(Ci statutdrnimu organu. PFi konani zasedani

shromazdéni uplatfiuje sva prava vici shromazdéni.

Cast III.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pravidla pro spravu domu a pozemku,

prispévky na spravu domu a pozemku, Uhrady naklad@i na sluzby a pravidla pro uzivani

1)

spolecnych casti

Cl. 5
Pravidia pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi
Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni viastnikd nejpozdéji do konce kalendarniho
roku predchazejicimu roku, na ktery se rozpocCet schvaluje. Navrh rozpoCtu predklada statutarni

organ spolecenstvi shromazdéni spoleCenstvi.
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Polozky rozpoctu budou rozdéleny na dvé cCasti:
a) Zalohy na naklady na spravu domu a pozemku za dfim pro nadchazejici kalendaini rok: ------
- tvorba dlouhodobé zdlohy na (drzbu, opravy, stavebni upravy (v€etné modernizace,
rekonstrukce) a investice, a to v ¢lenéni na Udrzbu, opravy a stavebni Upravy jednak
spoleénych Casti a jednak spoleénych Casti ve vylutném uZivani vlastnika jednotky, ------------
- splatky poskytnutych zapfijcek a avérfi domu,
- pojisténi domu a pozemku,
- dan z nemovitosti - je-li placena,
- odmény clenl organfi spole€enstvi pripadné zastupcm domu provadéjici Cinnost na
zakladé dohody o provedeni prace,
- prispévky €lenll spolecenstvi na spravu domu a pozemku vyjma Casti prispévk{ uréenych do
dlouhodobe zalohy v ¢lenéni pfispévk{l za jednotku byt a jednotku garaz ¢i jiny nebytovy
prostor.
b) Zalohy na uhrady sluzeb pro nadchazejici kalendarni rok:
- vySe zéloh na dodavku tepla pro vytapéni véetné nakladfi na provoz rozdélovacli topnych
nakladd, ---
- vySe zaloh ha dodavky teplé vody v ¢lenéni na zilohy na vodné a stocné a zalohy na ohiev
vody,
- vySe zaloh na dodavky studené vody (vodné a stocné),
- vy3e zaloh na spotiebu elektrické energie ve spole¢nych Castech,
- vySe zaloh na ostatni sluzby, jejichz rozsah a zpflisob stanoveni zaloh je uveden v
samostatném vnitinim pfedpise schvalenem shromazdénim.
c) Shromazdéni miize rozsah zalohovych poloZzek rozpottu domu ad a) a b) tohoto clanku
upravit podle jeho potreb.
Soucasti schvalovaného rozpoctu je i plan Udrzby, oprav, stavebnich Uprav (véetné modernizace
a rekonstrukce) nebo jiné zmény spoleénych Casti domu na prislusny kalendaini rok; v planu
jsou uvedeny planované (drzby, oprav, stavebnich Gprav, vcetné predpokladanych nakladé a
zpfisobu jejich financovani (dale jen plan oprav).

cL6

Pravidia pro spravu domu a pozemku
Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi vlastnikli. Spolecenstvi
viastnik(l je oprdvnéno uzavrit se treti osobou smlouvu o zajiStovani nékterych Cinnosti spravy
domu a pozemku pfi dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.
Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnik@ nutné nebo tcelné pro Fadnou pééi o dim a pozemek jako funkéni celek i o
pozemek, ke kterému bylo ve prospéch spolecenstvi zfizeno vécné bremeno, sluZzebnost i jiné
pravo, a zachovani nebo zlepSeni spolenych &asti, jakoZ i Cinnosti spojene s pripravou a
provadénim zmén spoleénych Casti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pristavbou,
stavebni Upravou nebo zménou v uZivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim
zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicimu viem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i
na spole¢né Casti, které slouZi vyluné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.
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Spoledenstvi viastnik(l pravné jedna s viastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a
nakladat s nim méZe pouze pro Ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym
spolecenstvi zajisti diuh jiné osoby, se nepfihlizi.
Vzniknou-li élen@m spoleCenstvi préva z vad jednotky, zastupuje je spolecenstvi vlastnikd pfi
uplatriiovani téchto prav.
Za spolecenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje Cinnosti spravy, nejsou-li obecné
zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spolecenstvi
vyhrazeny shromazdéni spolecenstvi nebo jinému organu spolecenstvi.
Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se
schvélenym rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout 0: -------------
- nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok nepresahne Castku

20.000,-K¢ (dvacet tisic korun Ceskych),
- zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZz zlstatkova cena, jde-li o diouhodoby hmotny

nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v

souhrnu za kalendarni rok nepresahne ¢astku 10.000,- K¢ (deset tisic korun Ceskych). --------
Statutarni organ je opravnén rozhodnout o (drzbé, opravé, stavebni dpravé (vCetné
modernizace nebosrekonstrukce) spoleénych &sti v souladu se schvalenym planem oprav /d. 5.
odst. 3)/ - spole¢nych ¢asti a rozpoftem spoleCenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén
rozhodnout o ndkladech na Gdrzbu, opravu, stavebni Gpravu (véetné modernizace nebo
rekonstrukce), nepresahnou-li néklady v jednotlivém pFipadé Castku 30.000,- KC (tricet tisic
korun Ceskych).
Pfi zadani Gdrzby, opravy, stavebni Gpravy (vetné modernizace a rekonstrukce) v oCekavané
souhrnné castce do 50.000,- K¢ (padesat tisic korun Ceskych) je opravnén statutarni organ
opravnén oslovit jednoho potenciondiniho dodavatele pfimo, bez vybérového fizeni; v ostatnich
pripadech je povinen k provedeni vybérového Fizeni oslovit nejméné tfi potencionalni dodavatele
a realizovat vybéroveé fizeni.
Uvedené financni limity v bodech 7) a 8) tohoto ¢lanku neplati, pokud jde o opravy, jejichZ
nutnost plyne z revizni zpravy nebo o opravy vedouci k odstranéni Skodni udalosti ¢i k zabranéni
bezprostredné hrozicim Skodam.

Cl.7
Prispévky na spravu domu a pozemku a Ghrady naklad@ na sluzby

Pro ucely financovani nakladd na spravu domu a pozemku plati Clenové prispévky formou
mésicnich zaloh, a to
a) stejnou Castkou za jednotku: na naklady vlastni spravni ¢innosti spoleCenstvi (§ 1180 odst.
2 obCanského zakoniku),

b) ve vysi odpovidajici spoluvlastnickym podilim: na ostatni naklady spolecenstvi, neni-li v
jiném vnitfnim predpise spolecenstvi toto upraveno jinak, nebo nedohodnou-li se vsichni
vlastnici na jiném podilu na Uhradé nakladii na spravu domu a pozemku,

c) Castkou stanovenou propoctem na predpokladané budouci naklady na Gdrzbu, opravy nebo
stavebni Upravy (véetné modernizace a rekonstrukce) spoleCnych Casti ve vylutném uzivani
jednotlivych viastnikd. O jeji vysi rozhodne statutarni organ spolecenstvi.
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Za ucelem financovani udrzby, oprav, stavebnich Uprav (véetné modernizace a rekonstrukce)
nebo jiné zméné spolecnych casti domu, se z celkového prispévku na spravu domu a pozemku
vytvaii (cetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodobd zaloha. Pravidla pro jeho
tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni viastnikd. VysSi mésicéniho prispévku do dlouhodobé
zalohy stanovi statutarni organ na zakladé planu oprav /¢lL.5 odst.3)/ a schvaleného rozpoétu na
prislusny rok. O mimofadném prispévku mimo pravidelné mésicni platby do dlouhodobé zalohy
miZze rozhodnout shromazdéni vlastnikd, a to nejméné nadpolovi¢ni vétdinou hiast pfitomnych
c¢lend.
Zalohovy prispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kazdym &lenem
vylctuje nejpozdéji do 4 (EtyF) mésich po skonéeni kalendarniho roku a rozdil z vyuétovani se
vyporada nejpozdéji ve Ihité stanovené v ¢l. 4 odst. 1 pism i) a odst. 2) pism. c) stanov,
nerozhodne-li shromazdéni vlastnikl jinak. Dlouhodoba zaloha se s kazdym &lenem vyuctuje, a
to do 4 (Ctyr) mésicl po skonceni kalendarniho roku; nevyCerpany zfistatek dlouhodobé zalohy
se nevyporadava a prevadi se do dalsiho roku.
Pokud neni pro dany kalendarni rok spoleCenstvim viastnikéi rozhodnuto jinak, plati vyse
pfispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendarniho roku. ---------
Na naklady na rajistované sluZby spole¢enstvim jsou ¢lenové spolecenstvi povinni platit mésiéné
zélohy splatné spolecné s pfispévkem na spravu domu a pozemku vidy k 20. (dvacatému) dni
prisluSného kalendainiho meésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skuteénych nakladd
predchazejiciho zGctovaciho obdobi, kterym je kalendafni rok, s prihiédnutim k predpokladané
vySi naklad@ pro dany kalendaini rok. Navrh ¢&lena na sniZeni spolecenstvim stanovenych
mésicnich zaloh na sluZby je mozZno akceptovat vyhradné v piipadé zmény zplisobu uZivani bytu
nebo poctu osob uZivajicich byt s pFihlédnutim k pfedpokladanym nakladém na tyto sluzby.--------
Naklady na sluzby se na viastniky jednotek roztétuji takto:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych

vodomérech,
b) provoz a cisténi komin{i podle poctu vyuzivanych vyusténi do komind,
c) naklady na elektrickou energii ve spolecnych prostorach domu a naklady na ostatni sluzby

podie poctu osob rozhodnych pro rozactovani.
d) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho predpisu, kterym se

stanovi pravidla pro rozdctovani naklad(i na tepelnou energii pro vytapéni a nakladfi na

poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele, nedojde-li k ujednani viech

viastnikd jednotek o jiném postupu.
Vyuctovani zaloh na sluzby za cely dfim provede statutarni organ ve Ihité nejpozdéji do 3 (i)
mésic od skonceni zG(ctovaciho obdobi a uvefejni informaci o vyuctovani nakladé domu
obvyklym zplisobem, napf. vyvéSenim na vyvésce domu ¢&i sdélenim osoby, u které je mozno
nahlédnout do podkladfi vyuctovani. Vyuctovani zaloh na sluzby za jednotlivou jednotku je
spolecenstvi vlastnikd povinno provést nejpozdéji do 4 (¢tyf) mésicd od skonéeni zdétovaciho
obdobi. Vyulctovani se doruci clenlm spoleCenstvi na oznamenou dorucovaci adresu. Od
doruceni vyuctovani bézi clenm spolecenstvi Ihlita 30 (tficeti) kalendainich dné na uplatnéni
pisemnych namitek ke zplisobu a obsahu vylétovani. Po uplynuti této reklamaéni Ihity jiz
reklamovat vyuctovani nelze. Vyrizeni uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 (tficeti)
dnll od doruceni pisemné namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vyGctovani jsou splatné ve Ih(ité
stanovené v ¢l. 4 odst.1 pism i) a odst. 2) pism. c) stanov.
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Stanovi-li zvlastni zakon pro diuhy z titulu Ohrad za sluzby poplatek z prodieni, je clen
spolecenstvi, ktery dluZi platbu pfispévku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit smluveny
Urok z prodleni ve vySi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni. Nestanovi-li zviastni zakon pro
dluhy z titulu Uhrad za sluzby poplatek z prodleni, je Clen v tomto pfipadé prodleni povinen
zaplatit smluveny Grok z prodleni ve stejné vysi jak je uvedeno v ¢l. 4 odst.2) pism. d) podbod
da) téchto stanov.
V pfipadé prodleni vlastnika jednotky s Uhradou prispévku na spravu domu nebo Uhradou
prislusné zalohy na Ghradu cen za sluzby, je statutarni organ povinen zaslat vlastniku jednotky,
ktery je takto v prodleni, na jeho naklady pisemnou upominku s vyzvou k plnéni v dodatecné
stanovené |Ih(ité s upozornénim, Ze nebude-li tato povinnost spinéna, bude postupovano proti
vlastnikovi jednotky soudni cestou, tzn. Zalobou na plnéni. Bude-li spoleCenstvi nuceno vymahat
svou pohledavku soudni cestou, vedle samotné povinnosti zaplatit dluzny pfispévek na spravu
domu nebo dluznou zalohu na cenu za sluzby vznikne vlastnikovi jednotky povinnost hradit
uroky z prodleni a rovnéz naklady soudniho fizeni. Nezaplati-li clen spoledenstvi penézity dluh na
zakladé pravomocného rozhodnuti soudu, bude pohledavka spolecenstvi vymahana podle
platnych pravnich pfedpisd vykonem rozhodnuti nebo nafizenim exekuce na majetek povinného
vlastnika jednotky. PenéZity dluh ¢lena spolecenstvi se v takovych pfipadech zvySuje o naklady
fizeni v nalézacim fizeni a naklady za vymahani pohledavky vykonem rozhodnuti nebo nafizenim
exekuce. :

Cl. 8
Pravidla pro uzivani spolecnych €asti nemovité véci
Spolecnymi Castmi jsou ty Casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit vlastniklim
jednotek spoleCné. Mezi né naleZeji spoleCné prostory zejména: vchody, schodisté, chodby,
susarny, mistnosti pro ulozeni kocarkd a jizdnich kol, kotelny, vyménikové stanice, pldy, sklepy,
pradelny a dalsi prostory urCené pro spolecné uzivani a dale konstrukcni prvky domu zejména
zaklady a jejich izolace, svislé a vodorovné nosné konstrukce véetné tepelné izolace, obvodové
zdivo véetné nosnych priek a stropfl v jednotkach kromé jejich omitek a dalSich povrchovych
Uprav stén v nich, kominy, stfecha vcetné soustavy hromosvod(i, domovni pfipojky, domovni
rozvody médii, vzduchotechniky, energii a slaboproudé rozvody vcetné instalaCnich Sachet,
protipoZarni zafizeni, podlahy vyjma podlahovych krytin a protihlukovych izolaci v jednotkach,
vstupy do domu, okna a dvefe ve spoleCnych prostorach lodZie, terasy a balkony pfistupné ze
spoleénych prostor, vytahy. V prohlaseni vlastnika jsou uvedeny i dalsi spolecné casti, rovnéz v
ném mohou byt i vymezeny spolecné Casti, které maiji slouzit pouze k uzivani nékterymi vlastniky
jednotek.
Vedle vySe uvedenych spoleCnych dasti existuji v domé dalSi spolecné Casti, které jsou ve
vyluéném uzivani vlastnika jednotky. Mezi né patfi zejména balkony, lodZie, terasy, okna a
balkonové dvefe pfimo pristupné z jednotky, méfici technika umisténa v jednotce, otopna télesa
vCetné ventilll, hlavni uzavéry vody pro jednotku, hlavni jisti¢ pro jednotku, telefonni pfistroj
systému domaciho telefonu a anténni zasuvka spoleCného rozvodu. Podrobné vymezeni
spoleCnych Casti je uvedeno v platném pravnim predpisu.
Opravy, udrzbu a vyménu téchto spolecnych &asti si zajistuje viastnik jednotky sdm a na vlastni
naklady s vyjimkou téchto pripadd:
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a) kdy o jejich spolec¢né udrzbé, opravé ¢i vyméné bude rozhodnuto na shromazdéni v ramci
schvaleného planu oprav /¢l. 5. odst. 3)/ za soucasného stanoveni zpfisobu rozdctovani
naklad(i na jednotlivé viastniky jednotek a zplisobu jejich uhrady, nebo

b) kdy se jedna o vyménu meéfici techniky v byté na zakladé koncici Ihiity pro platnost cejchu
méfidla nebo konCici Zivotnost tohoto méfidla pro cely dlim, a to pouze na zakladé
rozhodnuti shromazdéni a za soucasného stanoveni zpfisobu rozUc¢tovani nakladl na
jednotlivé vlastniky jednotek a zpfisobu jejich Ghrady.

Schvaleny domovni fad spoleCenstvi, mlize upravovat podrobnosti zplisobu uzivani jednotek a

spoleCnych prostor. Statutdrni organ umozni clenllm spoleCenstvi seznamit se s obsahem

domovniho fadu nahlédnutim ¢i jinym v domé obvyklym zplisobem (napf. vyvéSenim ve
vchodech domu, na zakladé vyzadani Clena zaslanim elektronickou postou a pod.). Domovni fad
je zévazny pro viechny Eleny spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupuijici do domu. Clen spoletenstvi
je povinen se sam s domovnim fadem seznamit; je rovnéz povinen s domovnim Fadem,
stanovami a dalSimi vnitfnimi predpisy seznamit i osoby, kterym umozni jednotku uzivat vcetné
navstév jednotky.

Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, poradek a Cistotu ve spoleCnych &astech, vyvarovat

se jednani poru3ujiciho dobré mravy, vefejny poradek nebo jednani, které by branilo nerusenému

vykonu prav ostatnich clenfl spolecenstvi.

V pripadé chovu domacich zvifat je ¢len spolecenstvi povinen dbat, aby nedochazelo k obtézovani

zejména pachem, koufem, hlukem, vibracemi &i jinymi imisemi nad miru pfiméfenou nebo

zneciStovanim spoleCnych casti a spolecnych prostor, dale je povinen dodrZovat hygienické,
veterinarni a bezpe¢nostni predpisy. Clen spolefenstvi m& pravo chovat v byté zvife pouze,
nezplsobi-li chov ostatnim vlastnikim jednotek nebo ostatnim obyvatelim domu obtize
neprimérené pomérim v domé, zejm. je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu
nevhodnych, pfipadné nebezpecnych druh(.
Je povinen zamezit volnému pobihani jim drZzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a
nekrmit je ve spoleCnych castech domu a na pozemku, dbat, aby jim drZzena zvifata
neznecist'ovala okoli domu a okolnich pozemki a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned svym
nakladem odstranit. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvySenych nakladd na Udrzbu spolecnych casti
domu, nahradi tyto naklady spolecenstvi. Clen spoledenstvi je povinen zdriet se umistovani
predmétli nepatficich k vybaveni domu ve spoleCnych Castech a spole¢nych prostorach domu,
zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani
otevieného ohné, koufeni ve spoleCnych prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na
stfeSe nebo vytvareni prepazek ve spoleCnych Castech, vétrani bytu do spoleCnych vnitfnich
prostor(l domu.

Clen spolecenstvi je povinen zdrZet se umistovani predmétfi na schodisti a piilehlych podestéch a

v chodbach ve sklepnich prostorach, které jsou povazovany za pozarni Gnikovou cestu, které by

vedly k zuzeni profilu této Gnikové cesty nebo ke zvySeni rizika padu osob v tomto prostoru se

pohybujicich.

V pripadé pohybu ve spoleCnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen clen

spolecenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na

uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu. ---------------




strana Sestnacta

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

1)

Clen spolecenstvi nesmi skladovat své véci v prostorach spoleénych balkoné a lodZii; musi zajistit,
aby predméty umisténé na balkonech a lodziich ve vyluéném uzivani ¢lena byly zabezpeCeny proti
padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich
podiazi.
Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany
pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi; tento souhlas
nenahrazuje povoleni prisluSného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na
umisténi informacniho zafizeni zavazuje se Clen spolecenstvi neprodlené toto zafizeni odstranit a
svym nakladem uvést misto do plivodniho stavu. Clen spolecenstvi se zdr¥ umistovani reklam a
vyvések na informacni tabuli slouZici pro podavani informaci statutarnim organem spolecenstvi, --
Clen spoledenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonkfl do jednotky, poStovni schranky a
popripadé i dvefi do bytu jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoZnil uZivani jednotky tak,
aby bylo ziejmé, kam ma byt dorucCovana jeho korespondence resp. kde jej mohou kontaktovat
jeho navstévy.
Pokud cClen spoleCenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavieni a otevreni bylo vCas oznameno ostatnim ¢len@im spolecenstvi. K hlavnim uzavértim vody,
plynu, kanalizacnim cisticim vstuplim a dalSim obdobnym zafizenim ve spoleénych prostorach
musi byt vZdy zajiStén volny pristup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach &lena
spolecenstvi, musi byt pfijata takova opatfeni, aby byl k témto umoZnén pfistup i za
nepfitomnosti Clena spolecenstvi.
Klice od uzamykanych spole¢nych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
vodovodu, plynovodu a dalSich dilezitych zafizeni, jsou uloZzeny na misté k tomu uréeném, --------
Kazdy clen spoleCenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy tak,
aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich Clenli spolecenstvi. Pfi provadéni stavebnich praci v
jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutdrnimu organu
spoleCenstvi a ostatnim Clenlim spolecenstvi a to nejdéle 3 (tfi) dny pfed zahajenim praci a dbat
na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech a v sobotu v dobé& od 8:00 hod. do
18:00 hod. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy Clen spoleCenstvi zdrZi hluku, pouzivani
hluénych pristroji a nastrojd, vibraci, hry na hudebni nastroje, zpévu a hluéné komunikace, jakoz
i jinych Cinnosti, které by vytvarely obtézujici imise /&l. 4 odst. 4)/ .
Statutarni organ spoleCenstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spoleCnych Casti v porovnani s jejich
plivodnim urcenim. V pfipadé zdjmu cClena spoleCenstvi o vyuZiti spolenych Casti, vietné
spoleCnych domovnich prostor, uzavira clen spole¢enstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek
prostiednictvim spoleCenstvi viastnikd.

CL9

Hospodareni spolecenstvi a zp(isob nakladani s jeho majetkem
Spolecenstvi hospodafi s financnimi prostfedky poskytovanymi Cleny spoledenstvi, a to s
pfispévky na spravu domu a pozemku a se zalohami na Uhradu za plnéni spojené & souvisejici s
uzivanim jednotek (sluzby), a s dalSimi finan¢nimi prostfedky ziskanymi vlastni cinnosti
spolecenstvi pripadné finan¢nimi prostfedky ziskanymi od tfetich osob.
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Uzavie-li spoleéenstvi smlouvu se spravcem /€l. 6. odst. 1)/, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce predkladat orgdnfim spoleéenstvi ke schvaleni navrhy vySe prispévkli na
spravu domu a pozemku a vySe zaloh na (hradu za sluzby placené Cleny spoleCenstvi, navrhy na
roziétovani cen sluZeb a dalsi navrhy, které podle obecné zavaznych pravnich predpisli a podle
téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé miize spoleCenstvi povérit
spravce téZ zajiStovanim cinnosti uvedenych v odstavci 1.
Nabude-li spoletenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k
Gcellim uvedenym v obecné zavaznych pravnich predpisech a v téchto stanovach, je povinno s
nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym U(celem. Statutarni organ mize v téchto
zélezitostech Cinit pravni jedndni pouze na zakladé obsahu téchto stanov nebo usneseni
shromazdéni.
Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat pInéni povinnosti uloZzenych ¢lenfim spolecenstvi k
tomu pfislusnym statutarnim organem spoleCenstvi a plnéni zavazkl tretich osob vici
spoleéenstvi. Statutarni orgdn odpovida za v€asné pinéni téchto ukold.
Clenové spoletenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v
pomeéru odpovidajicimu velikosti jejich spoluviastnickych podilli na spolecnych ¢astech domu. -----
Clen spolecenstvi rudi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovidd velikosti jeho
spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu.

Cast 1v.
Organy spolecenstvi -

¢l 10
Spolecna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdeéni,
b) vybor spoleCenstvi.
Clenem voleného organu spolecenstvi nebo volenym organem miZe byt jen ten, kdo je
svépravny a bez(honny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani, je-li ke
dni volby starsi osmndcti let a je pIné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je
sama clenem voleného organu. Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou
osobu, aby ji v orgadnu zastupovala, jinak je pravnickd osoba zastupovana clenem jejiho
statutarniho organu. Clenem voleného orgdnu méZe byt i fyzicka & pravnicka osoba, kterd neni
¢lenem spolecenstvi.
Clenem voleného organu nebo volenym organem spolecenstvi nemiize byt sou&asné ten, jehoz
pribuzny v Ffadé pfimé, sourozenec nebo manZel (manzelka) je Clenem voleného organu
spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném orgénu spolecenstvi je neslucitelné s Elenstvim v jiném
voleném organu tohoto spolecenstvi.
Clen voleného organu nebo voleny organ spolecenstvi méZe byt volen opétovng, ------====-=--------
Kdo pfijme funkci voleného organu nebo clena voleného organu, zavazuje se, Zze bude tuto funkci
vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna
nedbale, kdo neni této péce Fadného hospodare schopen, ac to musel zjistit pfi prijeti funkce
nebo pri jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.
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Clen voleného organu vykonava funkci osobn&; to viak nebrani tomu, aby &len pisemné zmocnil
pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoZ organu, aby za ného pfi jeho nelcasti hlasoval. -----------
Nenahradil-li ¢len voleného organu Skodu, kterou zp{isobil spole¢enstvi pfi vykonu své funkce,
ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci véfiteli spolecenstvi za dluh spole€enstvi v rozsahu, v
jakém Skodu nenahradil, pokud se nemf{ize véfitel pInéni na spolecenstvi vlastnikd domoci. -------
Dobra vira ¢len{l organu spolecenstvi se pficita spolecenstvi.
K usneseni organu spolecCenstvi, které se pri¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze jejich
obsah odporuje donucujicim ustanovenim obcanského zakona, nebo jde-li o usneseni v
zalezitosti, o které tento organ nema plisobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato. -----
Funkéni obdobi volenych organ{i nebo ¢lend volenych organ{i je pétileté. Funkce ¢lena vyboru po
skonceni funkéniho obdobi zanika az volbou nového statutdrniho organu; nejpozdéji zanika
uplynutim 1 (jednoho) roku od skonceni funkcniho obdobi.
Clenové volenych organd, jejich pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni &eny do
nejblizSiho zasedani shromazdéni.
O prlibéhu jednani organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat
nejméné udaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a
namitky &lend. Piilohou zapisu je seznam &lend organu s uvedenim, kdo ze &lend nebyl piitomen,
pozvanka na jednani a dalSi podklady, které byly predlozeny k projednavanym zalezitostem. V
zapisu z jednani voleného organu se jmenovité uvedou clenové tohoto organu, ktefi hlasovali
proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenl se ma za to, Ze
hlasovali pro pfijeti usneseni. V zapisu ze shromazdéni se uvedou jmenovité pouze ti clenové,
ktefi hlasovali proti prijeti usneseni, ktefi o to pozadaji. Na Zadost Clena organu, ktery hlasoval
proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také dfivod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten,
kdo jednani voleného organu svolal a alespon jeden dalSi Clen organu. Zapisy vcetné pisemnych
podkladii k jednani jsou uchovavany u statutarniho a spolecenstvim zmocnéného spravce. Kazdy
¢len organu ma pravo na vydani kopie zapisu na jeho naklady ve vysi stanovené vnitfnim
predpisem spoleCenstvi.
Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlasli vSech svych Clenfl. Zasedani voleného orgénu se
svola vhodnym zplisobem ve lhiité nejméné 7 (sedm) dni pred jeho konanim. Z pozvanky musi
byt patrné misto, ¢as a porad jednani a pripadné i urCeni osoby & mista, kde je mozno seznamit
se s podklady pro jednani.
Kdo zasedani svolal, mlize je odvolat nebo odloZit stejnym zpfisobem, jakym bylo svolano.---------
Osoba povérena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho pofad na
pozvance ohlasen, ledaZe se voleny organ usnese na jiném pofadu jednani. ZaleZitost, ktera
nebyla zarazena na porad jednani pri jeho ohlaseni, Ize rozhodnout jen za Gcasti a se souhlasem
vSech cleni voleného organu.
Hlasovani ve voleném organu spolecCenstvi je vefejné. Kazdému clenu voleného organu nalezi
jeden hilas.
Jednani volenych organll je nevefejné. Predsedové jednotlivych organfi mohou rozhodnout o
pfizvani dalSich osob k jednotlivym projednavanym zéleZitostem. Clen spoledenstvi ma pravo
zUcastnit se jednani voleného organu, ma-li byt na ném jednano ¢&i rozhodovano o jeho pravech
¢i povinnostech.
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Clenm volenych organll naleZi za vykon funkce a dinnosti pfi vykonu funkce vykonavané
odména; vysi odmény stanovuje shromazdéni. Dale jim nalezi nahrady vynalozenych hotovych
vydaj(l.
Shromazdéni mdze volit ndhradniky ¢lenl volenych organd spoleCenstvi v poctu rovnajicim se
nejvySe poCtu zvolenych clen(i organu, spolu s ur¢enim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na
misto Clena organu, jehoz funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni
funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavcli 3, 4 a 5 obdobné. Ustanoveni o nahradnicich
cleni volenych organfi se nepouzije u predsedy spoleCenstvi.

a. 11
Shromazdéni
NejvysSim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvori vsichni ¢lenové spoleCenstvi. ----------
Statutarni organ svola shromazdeni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastnikdl jednotek, ktefi maji vice nez ctvrtinu
vSech hlasi, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnik sami.
Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd musi byt ¢lenlim spoleCenstvi oznamena
nejméné 15 (patnact) dni prede dnem konani shromazdeéni.
Pozvanka musi obsahovat misto, Cas a pofad jednani. K pozvance musi byt pripojeny podklady
tykajici se poradu zasedani, nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit
kazdému ¢lenu spoleCenstvi v€as se seznamit s témito podklady. Pozvanka se dorucuje clenfim
spoleCenstvi bud’ elektronicky (mailem) nebo vhozenim dq listovni schranky na adrese domu
uvedeného v ¢&l. I. stanov, ma-li ¢len v seznamu Clend jinou adresu, dorucuje se obycejnou
zasilkou na tuto adresu. Pokud k pozvance nejsou pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani,
musi pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se ¢len spoleenstvi mfize sezndmit s podklady k
jednotlivym zaleZitostem programu shromazdeni.
Ma-li dojit ke zméné stanov spoleCenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz dlisledkem je zména
stanov spolecenstvi, musi pozvanka obsahovat vyslovné upozornéni na tuto skutec¢nost, -----------
Shromazdéni je zplsobilé se usnaset za pritomnosti ¢lenl spolecenstvi, ktefi maji vétSinu vSech
hlas(.
K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlas@ pfitomnych ¢lenfl spolecenstvi, s témito
vyjimkami:
- o prijeti rozhodnuti 0 zméné velikosti podill na spolenych Castech vSem vlastnikéim
jednotek (Clen@im spoledenstvi), nebo o zméné pomeérl vySe prispévku na spravu domu a
pozemku jinak neZ v disledku zmény podilu na spolecnych &astech, je vyZadovan souhlas
vSech ¢lenl spoleCenstvi
- o prijeti rozhodnuti o zplisobu rozuctovani nakladfi na sluzby (vyjma nakladi na dodavku
tepla a teplé vody) na viastniky jednotek a o uzavieni uvérové smlouvy (vyjma ¢l. 11.odst.6)
pism.c) a odst. 7), je vyZzadovan souhlas alespon 2/3 (dvoutfetinové) vétsiny hlast viastnik{l
pritomnych na shromazdéni,
-k prijeti rozhodnuti o zméné v Ucelu uzivani spolecnych casti domu nebo o stavebni dpravé
(véetné modernizace a rekonstrukce) ¢i jiné zméné spoleénych Casti, kterou se neméni
vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluviastnickych podild na spoleCnych castech,
véetné schvaleni Uvéru na jejich financovani, a jejichz primérny naklad v prepoctu na --------
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7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)

Do plisobnosti shromazdéni patfi:

a)

wvr

jednotku je vyssi jak 50.000,- K¢ (slovy padesat tisic korun ceskych), a ke schvaleni uzavreni

avérové smlouvy na jejich financovani, je zapotfebi 2/3 (dvoutretinové) vétsiny hlasti vSech

¢leni spoleCenstvi.
V ostatnich vécech je hlasovano v souladu se zakonem a témito stanovami.
Neni-li svolané shromazdéni zplisobilé se usnaset, mfze statutarni organ navrhnout v pisemné
formé do 1 (jednoho) mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby clenové spolecenstvi
rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani.
Kazdy clen spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a poZadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zaleZitosti spoleCenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje k
pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval clen na shromazdéni sdéleni o
skutecnostech, jejichz prozrazeni by zpflisobilo spoleCenstvi vaznou Ujmu, nelze mu je poskytnout.
Kdo svolal shromazdéni, mze je odvolat nebo odloZit stejnym zplisobem, jakym bylo svolano. ---
Zalezitost, ktera nebyla zarazena na porad jednani shromazdéni v pozvance, Ize rozhodnout jen
za Ucasti a se souhlasem vsech clen{l spoleCenstvi.
Jednani shromazdéni zahaji povéreny Clen statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je shromazdéni
schopno se usnaset. Nebude-li zasedani predsedat sam, zajisti volbu predsedy zasedani
shromaZdéni a jmenovani zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlagen
jeho porad, pokud se shromazdéni neusnese na predCasném ukonceni zasedani. -----------=--=-----
Na shromazdéni hlasuji clenové spoleCenstvi verejné. Shromazdéni se mize vétSinou hlasf
pritomnych clenfl usnést, ze bude o urcité zalezitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V
takovém pripadé shromazdéni soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.
Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz porizeni odpovida statutarni organ. Zapis musi
obsahovat nezbytné (daje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaSeni a rozhodovani, zaznam
o prlibéhu jednani, pina znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. Pfilohou
zapisu je listina pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k
jednotlivym projednavanym bodlim. Zapis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel. Zapisy
vcetné pisemnych podkladli k jednani shromazdéni jsou uchovavany u statutarniho organu a
spoleCenstvim zmocnéného spravce.
Ustanoveni odstavce 13) se pouzije pfimérené i pro zapisy z jednani statutarniho organu a dalSich
volenych organi, zapisy se ukladaji pouze u statutarniho organu a dalSich volenych organd. -------
Je-li pro to dllezity d@vod, mize prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl prehlasovan na
jednani shromazdéni spoleCenstvi vlastnik@i, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl.
Zaroven mize navrhnout, aby soud docasné zakdzal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li
navrh podan do 3 (tfi) mésich ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dilezity dlivod, mfze vlastnik jednotky navrhnout
soudu, aby rozhodl o zalezitosti, kterad byla shromazdéni predlozena rfadné k rozhodnuti a o které
nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se. Mlize téz navrhnout soudu, aby
rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se
stanovami za podminek § 258 a nasledujicich obCanského zakoniku.

¢l 12
Plsobnost shromazdéni

zZména stanov,
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zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam, ----------
volba a odvolavani ¢lentl volenych organii a rozhodovani o vysi jejich odmén,
schvaleni ucetni zavérky vcetné vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spoleCenstvi vlastnik a spravé domu, jakoZ i celkové vySe prFispévkll na spravu domu a
pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyUctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévkd,
schvaleni druhu sluZzeb a vySe zaloh na jejich Ghradu, jakoZ i zplisobu rozictovani nakladf na
sluzby na vlastniky jednotek,
schvaleni rozpoctu a planu oprav, tykajiciho se spolecnych ¢asti domu /¢l. 5. odst. 3)/, -------------
rozhodovani o
Clenstvi spoleCenstvi viastnik(i v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni;
zméné Ucelu uzivani domu nebo jednotky;
zméné podlahové plochy jednotky;
Uplném nebo castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek;
zméné podilu na spolecnych castech;
zméné v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani viastnik@ jednotky; ---------=-------
adrzbé, opravé, stavebni upravé (vCetné modernizace a rekonstrukce) nebo jiné zméné
spoleénych® éasti domu nebo pozemku, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci statutarniho
organu podle ¢l. 6 odst. 7;
8. o zplisobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi;
9. o tvorbé a pouziti dlouhodobé zalohy na financovani praci dle planu oprav /¢l. 5 odst. 3)/,

véetné rozhodnuti o poskytnuti mimofadného prispévku (mimo pravidelné mésicni platby)

do dlouhodobé zalohy ¢lenem spolecenstvi,
udélovani predchoziho souhiasu
1.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi a k nabyti,

zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-li tato

rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 6. odst. 6 ;
2. k uzavfeni smlouvy o uvéru spolefenstvim vlastnikli vCetné schvaleni vySe a podminek

avéru;
3. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny viastnik jednotky

v pisemné formé s uzavienim zastavni smiouvy souhlasil;
urleni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméng, jakoz i schvaleni smiouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu cinnosti,
rozhodovani v dalSich zaleZitostech urcenych témito stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi,
schvalovani dalSich vnitinich predpis{i spolecenstvi,
rozhodnout o tom, Ze Uklid spoleCnych casti domu (spoleéné mistnosti, spolecné prostory) a
prilehlého chodniku k domu vcetné odklizeni snéhu a provadéni posypu v zimnim obdobi, bude
namisto viech clendl spolecenstvi obstaravat pro spoleCenstvi za Uplatu tfeti osoba. -----------------

N ok w2

7

Q. 13
Rozhodnuti mimo zasedani
O vSech zaleZitostech spadajicich do plisobnosti shromazdéni die ¢&. 12 stanov mize byt
rozhodovano mimo zasedani, a to i v pfipadé, Ze tomuto rozhodovani mimo zasedani ------~-------
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2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

°)

6)

nepredchazelo zasedani shromazdéni, které nebylo schopno se usnaset (¢l. 11 odst.7). Statutarni
organ zaSle navrh rozhodnuti na adresu clenfi spolecenstvi uvedenou v seznamu clend
spoleCenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uverejnény udaj o Ihaté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhiita k
vyjadreni viastnika jednotky Cini 15 (patnact) dni od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi. --------

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadreni ,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena spoleCenstvi
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadreni ucinéno, opatfené vlastnoru¢nim podpisem
Clena spolecenstvi na listinu obsahuijici plné znéni navrhu rozhodnuti.
Nedoruéi-li ¢len spolecenstvi ve |hiité 15 (patnacti) dnli ode dne, kdy je mu navrh usneseni
dorucen, statutdrnimu organu svilj souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.
Vétsina hlasfl se pocita z celkového poctu hlasl vsech Clenti spolecenstvi.
Statutarni organ oznami clendm spoleCenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a bylo-li
usneseni prijato, i cely obsah pfijatého usneseni, a to vhozenim tohoto oznameni do listovni
schranky clena spoleCenstvi nebo vyvésenim ve vchodech domu. Na zakladé vyZadani ¢lena mu
umozni nahlédnout do pisemného zaznamu o vysledku rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni a
podpisovych archfl, nebo mu zaznam zasle elektronickou postou.
Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlasl viech &lenll spoleenstvi, s vyjimkami dle ¢l. 11 odst. 6)
pism. a) aZ c).
Pokud se méni vSem-vlastnikfim jednotek velikost podilu na spoleCnych Castech nemovité véci,
nebo pokud se jim méni pomér vyse pfispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez v diisledku
zmeény podilu na spolecnych Castech, vyZzaduje se souhlas vSech vilastnik& jednotek, ----------------

dl. 14
Vybor spolecenstvi
Statutarnim organem spolecenstvi je vybor. Vybor zastupuje spoleenstvi ve vSech zéleZitostech.
Navenek zastupuje spolecCenstvi predseda vyboru a v jeho nepfitomnosti mistopredseda,
popfipadé jiny clen vyboru. Pisemna pravni jednani za spolecenstvi podepisuje predseda vyboru
spoletné s dalSim clenem vyboru, v dobé nepfitomnosti predsedy vyboru podepisuji za
spoleCenstvi dva Clenové vyboru. Kdo za spoleCenstvi podepisuje, pfipoji k ndzvu spoleCenstvi
svillj podpis a udaj o své funkci.
Vybor je vykonnym organem spoleCenstvi, fidi a organizuje béznou cinnost spolecenstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou
obecné zavaznym pravnim pFedpisem a témito stanovami svéfeny do wvylucné plisobnosti
shromazdeéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
Za svou cinnost odpovida vybor shromazdéni. Navenek za vybor uvnitf spoleCenstvi jedna
predseda, v jeho nepfitomnosti mistopfedseda ci jiny ¢len vyboru.
Clenové vyboru jsou voleni shromazdénim. Predsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad svych
dlentl a z funkce predsedy &i mistopredsedy jej odvolava. Clenem vyboru mize byt fyzicka i
pravnicka osoba spliujici podminky stanovené v ¢l.10 odst.2), 3) 5) téchto stanov. -----------------
Vybor ma 3 ¢leny.
Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jeho clenf. Vybor rozhoduje
vétsinou hlasfl pritomnych clend.
Funkce ¢lena vyboru zanika volbou nového &lena vyboru. Clen vyboru miiZe byt z funkce odvolan
shroméazdénim. Clen vyboru méZe pred uplynutim funk&niho obdobi z funkce odstoupit, --==--------
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Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce konci dnem, kdy vybor odstoupeni na své
schlizi projednal, nejpozdéji vsak uplynutim 2 (dvou) mésicl ode dne doruceni oznameni o
odstoupeni,
Funkcni obdobi vyboru Cini 5 (pét) let. Funkce clena vyboru po skonceni funkéniho obdobi zanika
az volbou nového statutarniho organu; nejpozdéji zanika uplynutim 1 (jednoho) roku od skonceni
funkcniho obdobi.
Vybor jako vykonny orgdn spoleCenstvi zejména:
a) zajistuje zaleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich Cinnosti
spoleCenstvi podle zakona o viastnictvi byt{l a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v plisobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovidda mu za
svou dinnost,
b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, modernizace, rekonstrukce za podminek téchto stanov, pojisténi domu a zajisténi
dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,
C) odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpis{,
d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodareni spoleenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich innostech
spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach,
Udrzbé a povinnych revizich véetné udajli o pouZiti a stavu prispévkdl na spravu domu a
pozemku,
e) predkidda k projednani a schvaleni (Cetni zavérku. a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,
f) zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,
g) sdéluje jednotlivym clenlim spoleCenstvi podie usneseni shromazdéni vysi prispévkd na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby, ----------------
h) zajiStuje vyuctovani zéloh na Ghradu za sluzby a vyporadani nedoplatkll nebo preplatkd, -----
i) zajistuje v€asné pinéni zavazkli spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a
povinnosti vici tfetim osobam a vcasné uplatfiovani pohledavek spolecenstvi,----------=-----~--
j) je opravnén rozhodnout, Ze uklid spolecnych ¢asti domu (spolecné mistnosti, spolecné
prostory) a prilehiého chodniku k domu véetné odklizeni snéhu a provadéni posypu v zimnim
obdobi, bude namisto Clena spoleCenstvi, ktery nesplnil tyto povinnosti dle stanoveného
rozpisu, obstara na naklady Clena za Uplatu tfeti osoba.

ql. 15
Jednani dalSich osob za spolecenstvi
Statutarni organ mize rozhodnout vyjma kompetence shromazdéni dle ¢l. 12 odst. 1) stanov, ze
urité cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci) spoleCenstvi na
zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni Cinnosti nebo dohody o provedeni prace. Tyto
smluvni dokumenty uzavira s pfislusnymi zaméstnanci statutarni organ spoleenstvi, ---------------
Smlouva sjednana podle odstavce 1) musi obsahovat pracovni zafazeni a vymezeni pravniho
jednani, které je zaméstnanec opravnén Cinit v ramci pracovnépravniho vztahu za spolecenstvi a
vysi nebo zplisob stanoveni jeho odmény.
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3) Statutarni organ je povinen jedenkrat ro¢né informovat shromazdéni o uzavienych smlouvach a
celkové vysi vyplacenych odmén shora.

dl. 16
Nebytovy prostor
Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfimérené takeé pro nebytové prostory. -----------------

¢ 17
Dalsi ujednani
1) Funkcni obdobi Clen& organti spoleCenstvi, jimz vznikla funkce pred Gcinnosti téchto stanov a ke
dni ucinnosti téchto stanov trva, skonci az uplynutim funkCniho obdobi.

2) Statutarni organ miiZe néktera prava a povinnosti vyplyvajici z téchto stanov delegovat na
spravce domu, a to uzavienou pisemnou smlouvou o spravé nebo pisemnou plnou moci, -----=----

» . 18

Dorucovani

1) Pisemnosti spoleCenstvi se dorucuji clenlim na adresu uvedenou v seznamu clen{l v souladu s
témito stanovami, a to vhozenim do jejich listovni schranky nebo osobnim predanim clenu nebo
prostiednictvim posty nebo mailem.

2) Pisemnosti spoleCenstvi doruCované jeho cClentim vhozenim: do jejich listovni schranky nebo
prostfednictvim poSty se povazuji na zakladé domnénky doby dojiti za dorucené
3.(tfetim)pracovnim dnem po jejich vhozeni nebo odeslani.

¢l 19
Zavérecné ustanoveni
Tyto stanovy byly pfijaty dne 3.11.2015.

Pfed prednesenim ndvrhu o zméné stavajicich stanov spoleCenstvi se na zasedani
shromazdéni dostavili dalsi ¢lenové spolecenstvi disponujici celkem 624 hlasy. Celkovy pocet
pfitomnych hlasd se tak zvySil na 20 240 hlasf. O tomto rozhodnuti shromdzdéni bylo
hlasovano zvednutim ruky. Rozhodny poCet hlasd pro jeho pfijeti navrhu, ktery byl zjistén
z ustanoveni Cl. VII odstavce (13) pismeno a) stanov, Cini tfi Ctvrtinovou vétsinu hlast
pfitomnych viastnikd, tedy 15 180 hlas0. Proti navrhu na zménu stanov hlasoval pfitomny
¢len spolecenstvi disponujici celkem 624 hlasy, a to jmenovité Petr Samec. Hlasovani se
zdrzeli pfitomni, respektive zastoupeni, ¢lenové spolecenstvi disponuijici celkem 2 496, a to
jmenovité manzelé Jan Feddk a Jifina Fedakova, Tomas Kune$, Lenka KuneSova, Lenka
KoCova a Iva Hordkova. Pro prijeti navrhu rozhodnuti hlasovali pFitomni, respektive
zastoupeni, Clenové spoleCenstvi, vlastnici jednotek, disponujici celkem 17 120 hlasy
z celkového poctu 20 240 pfitomnych hlasl, tedy 84,59 % (slovy osmdesat ctyfi celych
padesat devét setin procenta) vSech pFitomnych hlasd. Nové stanovy byly prijaty.
Vysledek hlasovani jsem zjistila optickym pozorovanim hlasujicich. Proti vykonu hlasovaciho
prava nebyly vzneseny Zadné namitky.
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Za tfeti:Nazakladé své pritomnosti pfi jednani dale osvédCuji, Ze shromazdéni po
projednani bodu 3 programu jednani prijalo toto rozhodnuti:

Shromazdéni odvolava ke dni 3.11.2015 tyto ¢leny vyboru SpoleCenstvi Stavbaill
2855/1, se sidlem Usti nad Labem, Stavbafd 2855/1, PSC 400 11, identifikacni &islo
27270581 ,
- FrantiSka Polanského, narozeného 22.8.1949, misto pobytu a bydlisté Usti nad

Labem, Stavbarid 2855/1, -
- Vladimira Matéjovského, narozeného 28.12.1956, misto pobytu a bydlisté Usti nad

Labem, Stavbard 2855/1.

O tomto navrhu na odvolani clenl vyboru spoleCenstvi bylo hlasovano zvednutim  ruky.
Rozhodny pocet hlast pro jeho pfijeti navrhu, ktery byl zysten z ustanoveni €. 11 odstavce
6) stanov pfijatych na tomto zasedani shromazdéni, Cini nadpoloviéni vétsinu hlasl
pritomnych vlastnik, tedy 10 121 hlasli. Proti navrhu rozhodnuti hiasoval pfitomny clen
spoleCenstvi disponujici celkem 624 hlasy, a to jmenovité Pavel Christoph. Hlasovani se nikdo
nezdrzel. Pro pfijeti navrhu rozhodnuti hlasovali pritomni, respektive zastoupeni, clenové
spole€enstvi, viastnici jednotek, disponujici celkem 19 616 hlasy z celkového poctu 20 240
vSech pfitomnych hlasd, tedy 96,92 % (slovy devadesat Sest celych devadesat dvé setiny
procenta) viech pritomnych hlast. Clenové vyboru byli odvolani. Vysledek hlasovani
jsem zjistila optickym pozorovanim hlasujicich. Proti vykonu hlasovaciho prava nebyly
vzneseny Zadné namitky.

Za Ctvrteé: Nazikladé své pritomnosti pfi jednani dale osvédCuji, Ze shromazdéni po
projednani bodu 4 programu jednani pfijalo tato rozhodnuti:

Shromazdéni voli ke dni 3.11.2015 za ¢lena vyboru Spoledenstvi Stavbarl 2855/1, se
sidlem Usti nad ,Labem Stavbaf 2855/1, PSC 400 11, identifikatni Cislo 27270581
Frantiska P ského, narozeného 22.8.1949, misto pobytu a bydiisté Usti nad Labem,
Stavbar 2855/1.

O tomto navrhu na zvoleni FrantiSka Polanského clenem vyboru spolecenstvi bylo hlasovano
zvednutim ruky. Rozhodny pocet hlasl pro jeho pfijeti navrhu, ktery byl Zjistén z ustanoveni
Cl. 11 odstavce 6) stanov pfrijatych na tomto zasedani shromazdéni, Cini nadpolovicni vétsinu
hlas@ pfitomnych vlastnik{, tedy 10 121 hlasd. Proti ndvrhu rozhodnuti hlasoval pfitomny
clen spolecenstvi disponujici celkem 624 hlasy, a to jmenovité Lenka KoCova. Hlasovani se
zdrzeli pritomni, respektive zastoupeni, ¢lenové spoleCenstvi, vlastnici jednotek, disponujici
celkem 2 296, a to jmenovité Ing. Marcel Rahm, Petr Samec, Milena Macdkova, Tomas
KuneS a Lenka KuneSova. Pro pfijeti navrhu rozhodnuti hlasovali pfitomni, respektive
zastoupeni, Clenové spoleCenstvi, vlastnici jednotek, disponujici celkem 17 320 hlasy
z celkového poctu 20 240 vSech piitomnych hlasd, tedy 85,57 % (slovy osmdesat pét celych
padesat sedm setin procenta) vSech pfitomnych hlasd. Franti$ek Polansky byl zvolen
clenem vyboru. Vysledek hlasovani jsem zjistila optickym pozorovanim hlasujicich. Proti
vykonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny Zadné namitky.

Shromazdenl voli ke dni 3.11.2015 za clena vyboru SpoleCenstvi Stavbaill 2855/1, se
sidlem Usti nad Labem, Stavbafl 2855/1, PSC 400 11, identifikatni &slo 27270581
Vladimira g{zéovskeho narozeného 28.12.1956, misto pobytu a bydlisté Usti nad
Labem, Stav 2855/1.
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O tomto ndvrhu na zvoleni Viadimira Maté&jovského c¢lenem vyboru spolecenstvi bylo
hlasovano zvednutim ruky. Rozhodny pocet hlasti pro jeho pfijeti navrhu, ktery byl ZJlsten
z ustanoveni Cl. 11 odstavce 6) stanov pfijatych na tomto zasedani shromazdéni, &ini
nadpolovicni vétsinu hlasd pfitomnych vlastnikl, tedy 10 121 hlasi. Proti navrhu rozhodnuti
hlasoval pritomny ¢len spolecenstvi disponuijici celkem 624 hlasy, a to jmenovité Petr Samec.
Hlasovani se zdrZeli pfitomni, respektive zastoupeni, ¢lenové spolecenstvi, viastnici jednotek,
disponuijici celkem 1 672, a to jmenovité Ing. Marcel Rahm, Lenka Kocova, Tomas Kune$ a
Lenka KuneSova. Pro prijeti navrhu rozhodnuti hlasovali pritomni, respektive zastoupeni,
Clenové spolefenstvi, vlastnici jednotek, disponuijici celkem 17 944 hlasy z celkového poctu
20 240 vsech pfitomnych hlasll, tedy 88,66 % (slovy osmdesat osm celych Sedesat Sest setin
procenta) vSech pfitomnych hlasl. Viadimir Matéjovsky byl zvolen ¢lenem vyboru.
Vysledek hlasovani jsem zjistila optickym pozorovanim hlasujicich. Proti vykonu hlasovaciho
prava nebyly vzneseny Zadné namitky.

Shromazdem voli ke dni 3.11.2015 za clena vyboru Spolecenstvi Stavbarll 2855/1, se
sidlem UStI nad Labem, Stavbar( 2855/1, PSC 400 11, identifi kacni ¢islo 27270581 JiFinu
Feda /dvou narozenou 8.7.1967, misto pobytu a bydlisté Usti nad Labem, Stavbatd 2855/1.

O tomto navrhu na zvoleni Jifiny Fedakové Clenem vyboru spolecenstvi bylo hlasovano
zvednutim ruky. Rozhodny pocet hlasd pro jeho pfijeti navrhu, ktery byI zjistén z ustanoveni
¢l. 11 odstavce 6) stanov pfijatych na tomto zasedani shromazdéni, ¢ini nadpolovicni vétsinu
hlasd pfitomnych viastnikd, tedy 10 121 hlast. Pro pfijeti navrhu rozhodnuti hlasovali
pfitomni, respektive zastoupeni, ¢lenové spolecenstvi, vlastnici jednotek, disponujici celkem
20 240 hlasy z celkového poctu 20 240 vSech pfitomnych hiasd, tedy 100 % (slovy jedno sto
procent) vSech pfitomnych hlasd. Jifina Fedakova byla zvolena ¢lenem vyboru.
Vysledek hlasovani jsem zjistila optickym pozorovanim hlasujicich. Proti vykonu hlasovaciho
prava nebyly vzneseny zadné namitky.

Za p até: Nazakladé shora uvedenych zjisténi prohlasuji, Ze predmétna rozhodnuti byla
shromazdénim pfijata a jejich obsah i zplisob pfijeti je v souladu se zdkonem i stanovami
spolecenstvi vlastnikd jednotek.

Ing. Petr Kase-Luksch, ktery zahajil zasedani shromazdéni spoleCenstvi a soucasné byl zvolen
predsedajicim shromazdéni, prohlasuje, Ze si notarsky zapis o uvedenych rozhodnutich
shromazdéni Spolecenstvi Stavbarll 2855/1 precetl a Ze jej schvaluje.

Ing. Petr Kase-Luksch v.r.

Mgr. Milena Replkova V.I.
Mgr. Milena Repikova
notafska kandidatka
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Mgr. Romany Kolarikové
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