% UniCredit Bank

Srovnavaci vyhledavani a podklad pro ocenéni

Identifikani Eislo protokolu Lux PI: 958df92d-09fe-4bdf-bab1-1e03d22875e6 Identifikacni &islo ocenéni odbératele: E545713
Datum, &as a misto: 21.11.2022 14:28:46 Usti nad Labem Vypracoval: Petra Cechnerova

Interni poznamka k odhadu:

Adresa nemovitosti: Stavhait 2855 Katastralni Gzemi: Usti nad Labem (774871)
Zapotditatelna plocha bytu: 60 m2 Dispozice bytu: 2+1

s 58 m? - podlahova plocha obytnych mistnosti véetné souvisejicich mistnosti (napf. socidlniho zafizeni)
s 4 m? - podlahova plocha balkénu, lodzie, terasy, pochozi stfechy apod.

Technicky stav bytu: vybomné udrzovany Kanstrukéni material domu: panel
Cislo bytové jednotky: 2855/14

Nalezené srovnatelné nemovitosti

Trzni
Datum Katastralni Konstrukéni : i Zapocéitatelna Technicky Trzni .
N ) .. Dispozice hodnota na Kupni cena
odhadu uzemi material plocha stav bytu hodnota 2
m
Usti nad Labem yhomé
28.3.2022 'hadta panel 2+1 59 m2 e 2305000 KE 39 068 K&
(774871) udrZovany
Usti nad Labem dobf
1962022 o2 panel 2+1 48 m? oure 2400 000 KE 49 803 K&
(774871) udrZavany
Usti nad Labem dobfe
23.5.2022 anel 2+1 2 2700000 K& 52 214 K¢ 2950 000 K&
(774871) P e udrzovany g
Usti nad Labem dobie
17.5.2022 $nac mAEM panel 2+1 59 m? SO 2750000 KE 46 610 K&
(774871) udrzovany
Usti nad Labem dobfe
19.42022 oM panel 2+1 59 m2 e 2500000 K& 42 230 K&
(774871) udrZzovany
Orientacni odhad trZni hodnoty
Odhad trzni hodnoty: 2520 000 K& Odhad trzni hadnoty na m?: 42 000 K¢
Diskon y adhad trZni hod | iskont y odhad trZni hodnoty dl
iskontovany odhad trzni hodnoty dle 2 470 000 K& Diskantovany odha ni hodnoty dle 2 270 000 K&
Lux PI: odbératele:

; . o Riziko prostorové odchylk: .
Riziko zpusobené heterogenitou: nizké odhad: ¥y nizké
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g UniCredit Bank

Srovnatelna nemovitost 1

958df92d-09fe-4bdf-bab1-

Datum cdhadu 28.3.2022 Identifikacni Cislo protokelu Lux Pl 1E05d0987506
Nazev ulice: Pod parkem Katastralni uzemi: Usti nad Labem (774871)
Dispozice bytu: 2+1 Zapoditatelna plocha bytu: 59 m?
Podet garazi/garazovych stani: 0 Podlahova plocha balkdnufterasy/lodzie: 2,0 m?
Kanstruk&ni materidl domu: panel Podlahova placha sklepa/pfislugenstvi mimo byt: 1,1 m2
Pocet podlazi domu: 7 Podlazi, kde se nachazi byt: 2
Technicky stav domu: vybomné udrzovany Technicky stav bytu: vybomé udrZzovany
Rok kolaudace: - Opotrebeni: 28 %
Rok celkové rekonstrukce: - Rok dilgi rekonstrukce: =
Poloha v obci: zzgfi(:r:é;cést-sid!iétni Zpusob vytapéni: dalkové/zdroj mimo budovu
E;:It:;;:most MHD - do 10 minut ANO :Slset::ncsl dalnice/silnice |. tfidy — do 10 minut ANO
elektro
vodovod
Napojeni na sité: :a]yr:‘aotzzoe Rizika:

kabelova sit (telefon)
zpevnény piijezd



PROPERTY INDEX

Srovnatelna nemovitost 2

Datum odhadu

Nazev ulice:

Dispozice bytu:

Pocet garazi/garazovych stani:
Konstrukéni material domu:
Pocet podlazi domu:
Technicky stav domu:

Rok kolaudace:

Raok celkové rekonstrukce:
Poloha v obci:

Dostupnost MHD - do 10 minut
pésky:

Napojeni na sité:

ANAWLUES

19.6.2022

Burianova

2+1

0

panel

8

dobfe udrzovany
1981

2012

okrajova ¢ast-sidlidtni
zastavba

ANO

elektro

vodovod

kanalizace

plynovad

kabelova sit (telefon)
zpevnény pfijezd

Identifikaéni Cislo protokolu Lux Pl

Katastralni uzemi:
Zapotitatelna plocha bytu:

Paodlahova plocha balkénu/terasy/lodzie:

Podlahové plocha sklepa/pfislusenstvi mimo byt

Podlazi, kde se nachazi byt:
Technicky stav bytu:
Opotiebeni:

Rok diléi rekonstrukce:

Zpusob vytapéni:

Dostupnost dalnice/silnice |. tfidy — do 10 minut
autem:

Rizika:

% UniCredit Bank

958df92d-08fe-4bdf-bab1-
1e03d22875e6

Usti nad Labem (774871)
48 m?

0,0 m2

1,2 m?

1

dobfe udrZovany

20%

2021

dalkové/zdroj mimo budovu

ANC
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ADALUSE

Srovnatelna nemovitost 3

Datum odhadu

Nazev ulice:

Dispozice bytu:

Podet garazi/garazovych stani:
Konstrukéni material domu:
Pocet podlaZi domu:
Technicky stav domu:

Rok kolaudace:

Rok celkove rekonstrukce:
Poloha v obci:

Dostupnost MHD - do 10 minut
pésky:

Napaojeni na sité:

23.5.2022

Svojsikova
2+1
o

panel

8

dobfe udrZovany
1972

202

okrajova ¢ast-
ostatni

ANO

elektro
vodovod
kanalizace

Identifikaéni gislo protokolu Lux PI

Katastralni Gzemi:
Zapoditatelna plocha bytu:
Podlahova placha balkonufterasy/lodZie:

Podlahova plocha sklepa/prislusenstvi mimo byt:

Podlazi, kde se nachazi byt:
Technicky stav bytu:
Opotiebeni:

Rok dil¢i rekenstrukee:

Zpusob vytapéni:

Dostupnost dalnice/silnice 1. tfidy — do 10 minut
autem:

Rizika:

%o UniCredit Bank

958df92d-05fe-4bdf-bab1-
1e03d22875e6

Usti nad Labem (774871)
52 m?

0,0 m?

36m?2

1

dobie udrzovany

50 %

2015

dalkové/zdroj mimo budovu

NE
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Srovnatelna nemovitost 4

Datum odhadu

Nazev ulice:

Dispozice bytu:

Pocet garazilgarazovych stani:
Konstrukéni material domu:
Pocet podlazi domu:
Technicky stav domu:

Rok kolaudace:

Rok celkové rekonstrukce:

Poloha v obci:

Dostupnost MHD - do 10 minut
pésky:

Napojeni na sita:

ANINVUEE

17.5.2022

Svestkova

2+1

I}

panel

8

vybomné udrZovany
1980

okrajova East-sidlidtni
zastavba

ANO

elektro

vodovod
kanalizace
plynovod
zpevnény prijezd

Identifikaéni éislo protokolu Lux Pl

Katastralni uzemi:
Zapoditatelna plocha bytu:

Podlahové plocha balkénu/terasy/lodzie:

Podlahova placha sklepa/pfisluenstvi mimo byt:

Podlazi, kde se nachazi byt
Technicky stav bytu:
Opotfebeni:

Rok diléi rekonstrukce:

Zpusob vytapéni:

Dostupnast dalnice/silnice I. tfidy — do 10 minut
autem:

Rizika:

¢ UniCredit Bank

958df92d-09fe4bdf-bab1-
1e03d22875e6

Usti nad Labem (774871)
59 m?

0,0 m?

0,0 m2

4

dobfe udrZovany

15 %

dalkové/zdro] mimo budovu

ANO
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Srovnatelna nemovitost 5

Datum odhadu

Nazev ulice:

Dispozice bytu:

Pocet garazilgaraZovych stani:
Kanstrukéni material domu:
Poéet podlazi domu:
Technicky stav domu:

Rok kolaudace:

Rok celkové rekonstrukce:
Poloha v obci:

Dostupnost MHD - do 10 minut
pésky:

Napojeni na sité:

19.4.2022

Pincova

2+1

0

panel

8

dobfe udrzovany
1979

2010

Sirdi centrum-smisena
zastavba

ANO

elektro

vodovod

kanalizace

plynovod

kabelova sit' (telefon)

%o UniCredit Bank

Identifikacni gislo protokolu Lux Pl

Katastralni uzemi:
Zapocitatelna plocha bytu:

Podlahova plocha balkénufterasy/lodzZie:

Podlahova plocha sklepa/pfislugenstvi mimo byt:

Podlazi, kde se nachazi byt:
Technicky stav bytu:
Opotrebeni:

Rok dil&i rekonstrukece:

Zplsob vytapéni:

Dostupnost dalnicefsilnice |. tfidy — do 10 minut
autem:

Rizika:

958df92d-09fe-4bdf-bab1-
1e03d22875e6

Usti nad Labem (774871)
59 m?

31m?2

1,5 m?

7

dobfe udrzovany

10 %

207

dalkovéfzdroj mimo budovu

NE



