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Zasady uZivani bytu a spoleénych prostor v domé
Horska cesta —1221,1222,1223,1224, Duchcov

Vzhledem k tomu, e tyto zasady jsou uréeny jak vlastnikiim, tak ndjemciim je pro
tyto subjekty pouZivan vyraz uZzivatel. Tyto zdsady jsou projedndny a odsouhlaseny
spolecenstvim vlastnikd a proto jsou pro vechny uZivatele byti zdvazné.

Zakladni ustanoveni _

1) UZivatel je povinen uZivat byt, spolené prostory a zafizeni domu fadn€ a podle
jejich uréeni, ¥4dn& pouZivat sluZeb spojenych s bydlenim a zachovévat viechny
ptedpisy o uzivéani bytového majetku. Je povinen zachovévat zdsady obCanského
souZiti a ustanoveni t&chto zdsad a vytvafet tak spole¢né se spraveem domu podminky,
zaruCyjici vSem obyvatelim domu neru$ené uzivani bytu, spoleCnych prostor a
zafizeni domu.

2) UZivatel nesmi provadét stavebni Gpravy bytu ani jiné podstatné zmény v byt€ bez
ptedchoziho souhlasu vlastnika bytu, a to ani na sviij nédklad. Jde zejména o zavadéni
vodovodniho, elektrického, plynového a jiného vedeni, odstrafiovéani a vymétiovani
kamen, pfemistovéani dvefi, odstrafiovani nebo zfizovani pricek, pfestavby bytovych
jader a podobné.

3) Majitel bytu miiZe Zadat prostfednictvim spravce, aby véci upravené bez jeho
souhlasu byly uvedeny do ptivodniho stavu. UZivatel bytu odpovidé za Skodu, ktera
vznikne neodbornym provedenim zmén a uprav.

4) Spravce domu je opravnén provadét stavebni tpravy nebo jiné podstatné upravy v
byt& po dohod& s majitelem bytu. UZivatel bytu musi provedeni oprav nafizenych
piisluinym stavebnim fadem a nutnych oprav, vyplyvajicich z udrZovaci povinnosti
umoznit.

5) Uzivatel bytu je povinen umoZnit povéfenému zastupci spravce domi, aby na
7adost vlastnika provedl prohlidku bytu a jeho zafizeni ve vhodné, pfedem sjednané

denni dobé&.

UdrZzovaci povinnosti spravce domu

1) Spravee domu je povinen provadét na néklady vlastnikd fadnou drZbu a potfebné
opravy dle uzaviené smlouvy o vykonu spravy s vlastniky byt. Neni vSak povinen
provadét udrzbu a opravy, jejichz potieba vznikla z pfi€in, za n€Z odpovida uZivatel

bytu.
2) Pti zajistovani spravy a udrzby se spravce fidi platnymi pfedpisy a vyhlaSkami.

Udrzovaci povinnosti u¥ivatele bytu

1) Uzivatel bytu je povinen zajidtovat na své nédklady f4dné a v€asné provadéni oprav
v byté a vechny prace spojené s obvyklym udrZovanim bytu, jeho piisluSenstvi a
vybaveni.
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2) UZzivatel bytu je povinen na své néklady odstranit zdvady a poskozeni , které
Zpusobil v byt€ nebo domé sam, nebo jeZ zptisobily osoby, které s nim bydli.

3) Uzivatel bytu je povinen oznamit bez zbyte&ného odkladu potfebu téch oprav, které
je povinen spravce domu provadét na naklad majiteld byt dle uzaviené smlouvy.

.

Uhrada za uZivani bytu a za sluzby

1) UZivatel bytu je povinen oznamit do jednoho mésice spravei domu skutednosti,
rozhodné pro stanoveni tihrady za najem bytu a za sluZby s uZivanim spojens.

2) K trvalému pfihl4Seni dalSich osob, které nejsou piislusniky domacnosti (ve smyslu
OZ) do bytu, je tfeba souhlasu vlastnika bytu.

3) Uhrada za uzivani bytu se provadi dle platnych predpisii v redlném mésici a to
nejdéle do 25. dne kalendainiho mésice. Vyse thrady je stanovena v rozpise
mésiénich plateb (vypo&tovych listech). Uhrada se provadi ptedem dohodnutym
zpusobem.

UZivani spoleénych prostor a za¥izeni

1) UZivatel bytu je povinen zajistovat pofadek a Eistotu ve spole¢nych prostordch
domu, pokud nenf tato sluzba zajistovana jinym zpisobem a za provadéni této sluzby
neprovadi thradu.

2) Zpiisobi-li mimotrddné znegisténi ve spole¢nych prostorach nebo na chodniku
uZivatel bytu &i osoby s nim v byt& Zijici (1pfi st€hovéani) nebo zvitata v jeho
vlastnictvi, jsou povinni zne&igténi neprodlen€ odstranit, jinak bude odstranéno na
jejich naklad.

3) Umist'ovéni jakychkoliv ptedmé&ti nepatiicich k vybaveni domu ve spole&nych
prostorach, zdsadné& neni dovoleno.

4) Vétrani byti do vnitinich prostort domu je zakézano, pokud k tomu nejsou tyto
prostory urceny.

ZajiSténi porddku a Eistoty

UZivatelé bytu jsou povinni:

- provadet dle zpracovaného harmonogramu tiklid schodd a chodeb, vytahu,
zébradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvet, chodniki ptilehlych k
nemovitosti a‘cest vedoucich na ulici, ke vchodu do domu, ke spol.prostoram a
zatizeni domu (iklid sn&hu se provadi dle potfeby). Schody a chodby je nutno
myt podle potfeby, nejméns viak 2x tydné.

- dohliZet na fadné uZivéani spole¢ného zatizeni domu



-dodrZovat harmonogram hlavniho uklidu a tiklidu v jednotlivych patrech (a to i

v piipadg, Ze ma vlastnik bytovou jednotku prazdnou), ktery je zédvazny pro viechny
uZivatele byt v domé a za pfipadné neplné&ni povinnosti z n&j vyplyvajicich, mize
spravce se souhlasem statutdrniho organu spolegenstvi uplatnit odpovidajici sankce
(zajistit tklid u tklidové firmy na nédklady povinného uZivatele).

Prani pradla

1) V bytech lze prat v pralkach pro domacnost jen tehdy, nedoch4zi-li tim ke zhorSeni
stavu uZivaného objektu a ani k zdvadam odbéru teplé vody. Poskozeni a zavady,
které v byt€ vzniknou ndsledkem prani v pratkach pro domacnost, je uzivatel bytu
povinen odstranit na sviij naklad.

2) Pracek pro domécnost v bytech lze pouzivat rovnéZ jen v dobé od 06.00 do 21.00
hod. a jen za ptedpokladu, Ze jsou podloZeny a umistény tak, aby zpisobily pokud
moZzno nejmensi hluk.

3) V bytech lze prét jen pradlo uZivatele bytu a piisluniki jeho domécnosti.

Domaci zviiata

1) V z&jmu zachovani hygieny, ¢istoty a poradku v domech, bezpeéného a klidného
obCanského souZiti je chovatel povinen:

a) Opatfit psa néhubkem a vodit ho na voditku ve spole&nych prostoréch domu.

b) Dbat, aby zvifata nezne&istovala spoledné prostory domu, balkony a venkovni okoli
domu.

¢) Zamezit volnému pobihéni zvifat v ohrani€enych prostordch domu

d) Disledné dbét zékladnich pravidel hygieny, &istoty, ochrany zdravi a bezpe&nosti
spoluobcani a pe€ovat, aby chov zvitat nedaval podnét k naru$ovéni souZiti uZivateli

bytd.

2) V ptipadé, Ze hrozi nebezpeti nékazy zvitat, miize byt podle veterindrnich piedpist
nafizeno i utraceni zvifat.

3) Pes musi byt pfihlasen do evidence M&U a opatfen zndmkou.
Klid v domé

1) UZivatelé bytii jsou povinni u¢init vhodn4 opatteni a trvale se chovat tak, aby sami
a ani osoby, které s nimi bydli, neobt&Zovali své sousedy nadmérnym hlukem.

2) Pravo na neruseny odpocinek po préci vyZaduje, aby v dob& noéniho klidu, t.j. od
22.00 do 06.00 hod., bylo zabran&no jakémukoliv hluku. V této dob& neni viibec
dovoleno hrét na hudebni néstroje, zpivat, hluéné se bavit a vykonavat jakoukoliv
¢innost, ktera pisobi hluk. Rovnéz je tfeba ztlumit v této dobé rozhlasové a televizni
pfijimace, gramofony, magnetofony tak, aby hluk nezaléhal do okoli. Pokud n&ktet
uZivatel€ pracuji v notnich smé&nach, je tfeba, na jejich upozornéni, ztlumit hluk v
okoli jejich bytu i ve dne.

3) UZivatelé bytl jsou rovnéZ povinni zajistit odruseni svych el. spotiebiu a pfistroji,
pokud jejich ¢innost piisobf zdvady v pt{jmu rozhlasovych a televiznich piijmd.
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Zavérecna ustanoveni

DodrZovani téchto zdsad je pro uZivatele byti zdvazné.

Zakladni ukoly uZivatelu bytu p¥i predchazeni vzniku poZaru!

Kazdy je povinen:

1) Pocinat si tak, aby nezavdal pfi¢inu ke vzniku poZaru.

2) Seznamit se s rozmisténim hasebnich prostfedkii v budové a umét je v piipadé
potieby pouZit.

3) Zn4t umisténi a zpisob uzavieni hlavniho uzévéru vody a el.proudu pro cely dim.
4) Vsechny zji$téné pozarni zavady ozndmit v€as spravci domu.

5) ZdrZet se koufeni a manipulace s ohném a manipulace s otevienym svétlem na
pozarn€ nebezpeénych mistech. :

6) Udrzovat v fadném stavu el. instalaci a spotfebile, neprovadét neodborné opravy,
nepfetéZovat el.obvody pfipojovanim nadmérného mnoZstvi el.spotiebici, nezfizovat
el. provizoria a pfi odchodu z bytu pfekontrolovat, zda jsou el.spotiebice odpojeny ze
sité.

7) PeCovat o to, aby se v blizkosti tepelnych spotfebiéu a zdrojii nenachézely snadno
hotlavé latky a materidly.

8) Dbat o to, aby zapnuté el.spotfebi¢e, pokud nemaji automatickou ochranu nebyly
ponechavény bez dozoru.

9) V ptipad¢ zjisténi tiniku plynu v domé nebo v byté je nutno uzavtit plynovy uzavér
a unik ohlasit spravci objektu, nebo plynéarenské sluzb€. Neni dovoleno provadét
jakékoliv neodborné zésahy do plyn. spotfebicl nebo plynoinstalaci.

10) PeCovat o f4dny dozor nad détmi a zamezit jim v pfistupu k zdpalkam,
zapalova¢lim a jinym poZarn€ nebezpeénym piredmétim.

11) Na schodistich, chodbéch, které slouzi jako tinikové cesty neskladovat riizny
materidl, nabytek a dbét na to, aby unikové cesty byly vZdy volné.

12) Dojde-li v domé k pozaru jsou uzivatelé povinni sami i za pomoci ostatnich
ob¢ani pozar hasit dostupnymi hasebnimi prostfedky. Soucasné je nutno pfivolat
pomoc poZarniho utvaru.



