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UZEMNE PLANOVACI INFORMACE
O PODMINKACH VYUZIVANI UZEMI

Odbor tzemniho planovéni a stavebniho fddu Magistrdtu mésta Teplice, jako ufad izemniho planovéani
piislusny podle § 6 zdkona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéni a stavebnim fadu (déle jen ,,stavebni
zakon*), k zZadosti podle § 139 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdé&jSich predpisu a § 21
odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona o izemné planovaci informaci o podminkach vyuZivani tizemi, kterou

dne 14.2.2020 podal:

Sento Teplice s.r.o., ICO 05194300, Krupska &.p. 264/12, 415 01 Teplice 1
(dale jen "zadatel"), ve véci

"Podminky vyuziti izemi"

na pozemcich parc.¢. 39/4, 39/9, 39/53, k.4. H4j u Duchcova, obec H4j u Duchcova,

poskytuje tyto informace:

Typ tzemi — zastavéné.

Funkéni vyuZiti plochy — B / bydleni.

Limity:

- parc.€. 39/4 - ochranné pasmo ptirodniho 1é¢ivého zdroje a zdroje pfirodni minerdlni vody, nadzemni
a podzemni vedeni elektrické energie, vzdalenost 50 m od okraje lesa, poddolované tizemi, loZiska
nerostnych surovin, chrdnénd loZiskova dzemi, ochranné a bezpec¢nostni pdsmo plynovodu;

- parc.€. 39/9 - ochranné pasmo piirodniho 1é¢ivého zdroje a zdroje pfirodni mineralni vody,
vzdélenost 50 m od okraje lesa, poddolované uzemi, loZiska nerostnych surovin, chrdnéna loZiskova
uzemi, ochranné a bezpec¢nostni pdsmo plynovodu;

- parc.C. 39/53 - ochranné pasmo piirodniho 1é¢ivého zdroje a zdroje pfirodni mineralni vody,
nadzemni a podzemni vedeni elektrické energie, ochranné pasmo elektrické stanice, vzdalenost 50 m
od okraje lesa, poddolované izemi, loZiska nerostnych surovin, chrdnénd loZiskové izemi, vedeni
plynovodu, ochranné a bezpecnostni padsmo plynovodu.

Hlavni vyuZiti:

Uzemi v neuréenych formach bydleni — hromadné i individudlni formy pro bydleni v kvalitnim prostieds,
umoziujicim neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych
prostranstvi a obcanského vybaveni.
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Ptipustné vyuZiti:

pozemky rodinnych i bytovych domd;

stdvajici pozemky staveb pro rodinnou rekreaci;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

pozemky vefejnych prostranstvi vé. zelené a prvki USES;

pozemky souvisejiciho obfanského vybaveni kromé vyuziti specifikovaného dale jako nepiipustné ¢i
podminéné piipustné.

Neptipustné vyuziti:
(podskupiny druhti staveb vyjmuté z druhti staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné piipustném
vyuZiti a vyslovné vylouceni staveb dle §18 SZ)

pozemky obcanského vybaveni nepfiméfeného rozsahu o celkové vyméte dotéenych a provozné
souvisejicich pozemki vétsi nez 3000 m*;

pozemky pro budovy obchodniho prodeje o celkové vyméte dotéenych a provozné souvisejicich
pozemkil vétsi nez 2000 m’;

stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni, a nejsou slucitelné s bydlenim,
napiiklad pozemky pro vyrobu a skladovani nebo €erpaci stanice pohonnych hmot;

pozemky novostaveb pro rodinnou rekreaci;

zafizeni vyvolavajici naroky na nakladni dopravni obsluhu (s vyjimkou odvozu TKO).

Podminéné piipustné vyuZiti:
(pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejictho tizemi a podstatné nezvysSuji
dopravni zatéZ v izemi)

novostavby a stavebni upravy pro stavby pro vefejné stravovdni, obCerstveni a sluzby, zejména
restaurace, jidelny, hostince, vindarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby;

stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a ubytovani v
soukromi;

dalsi stavby a zafizeni, které nesniZuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni, jsou slucitelné s bydlenim a

slouZi zejména obyvatelim ve vymezené plose, napiiklad pozemky pro nerusici drobné femeslnické
dilny a provozovny sluzeb.

Podminky prostorového uspotfddani a zdkladni podminky ochrany krajinného rdzu - vySkova regulace
zastavby a struktura zastavby:

rodinné domy - v plochich stabilizovanych musi vySka zistavby a zplsob zastfeSeni odpovidat
kontextu okoli, zdstavba v rozvojovych plochich bude vzdy feSena s limitem max. 2 nadzemnich
podlaZzi plus podkrovi, v pfipadé plochych stfech s limitem max. 2 nadzemnich podlaZi plus ustupujici
podlaZi v rozsahu uzitné plochy max. do 2/3 vyméry 2 nadzemniho podlaZi;

bytové domy - v plochach stabilizovanych musi vySka zastavby a zplsob zastfeSeni odpovidat
kontextu okoli; zdstavba v rozvojovych plochidch bude vzdy feSena s limitem max. 3 nadzemnich
podlaZzi plus podkrovi, v pfipadé plochych stech s limitem max. 3 nadzemnich podlaZi plus ustupujici
podlaZi v rozsahu uzitné plochy max. do 2/3 vyméry 3 nadzemniho podlaZi;

dostavby proluk a nezastavénych ploch v plochich stabilizovanych jsou piipustné pouze za
ptedpokladu, Ze nedojde k takovému narusSeni urbanistické koncepce a kontextu lokality a zdboru
vefejnych prostranstvi, které by negativné ovlivnilo kvalitu dot¢eného prosttedi.

Podminky prostorového uspofadani a zdkladni podminky ochrany krajinného rdzu — rozmezi vymér pro
vymezovani stavebnich pozemk a intenzita vyuZiti izemi:
Pomér vyméry vsakovéni schopné ¢asti pozemku k celkové vyméfe pozemku musi Cinit

u samostatn¢ stojicich rodinnych domi nejméné 0,4;
u fadového rodinného domu, dvojdomu a bytového domu nejméné 0,3;
u ostatnich staveb nejméné 0,4.
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Pouceni:

Poskytnutd izemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejtho vydéani, pokud v této 1htt€ organ, ktery
ji vydal, Zadateli nesdéli, Ze dosSlo ke zméné podminek, za kterych byla vydana, zejména na zdklade
provedeni aktualizace pfisluSnych uzemné analytickych podkladl, schvdleni zpravy o uplatiovani zdsad
uzemniho rozvoje a zpravy o uplatiovéni izemniho planu.

Mgr. Svétlana Nejedla
opravnénd ufedni osoba

Obdrzi:
Sento Teplice s.r.o., IDDS: ugixn4q, sidlo: Krupska ¢.p. 264/12, 415 01 Teplice 1
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