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Stanovy 
Společenství vlastníků pro dům Březová 3232, Teplice 

ČÁST PRVNÍ 
VŠEOBECNÁ USTANOVENÍ 

Čl. I 
Základní ustanovení 

1) Společenství vlastníků pro dům Březová 3232, Teplice je právnická osoba založená za účelem 
zajišťování správy domu č. p. 3232 (dále jen „dům") a pozemku parc. č. 257 (dále jen 
,,pozemek"), které jsou zapsány v katastru nemovitostí na listu vlastnictví 75, obec Teplice, kat. 
území Nová Ves u Teplic (dále jen společenství"). Společenství se zakládá schválením těchto 
stanov. 

2) Společenství je jako právnická osoba způsobilé vykonávat práva a zavazovat se ve věcech 
spojených se správou, provozem a opravami společných částí domu a pozemku (dále jen "správa 
domu") a v dalších věcech v rozsahu a způsobem uvedeným v zákoně č. 89 /2012 Sb., občanský 
zákoník (dále jen "zákon") a v těchto stanovách. Společenství nesmí podnikat, ani se přímo či 
nepřímo podílet na podnikání nebo jiné činnosti podnikatelů, nebo být jejich společníkem nebo 
členem. 

3) Členství ve společenství vlastníků je neoddělitelně spojeno s vlastnictvím jednotky v domě. 
Členství vzniká dnem vzniku společenství nebo dnem nabytí jednotky. Za dluhy společenství 
vlastníků ručí jeho člen v poměru podle velikosti svého podílu na společných částech. 

4) Společenství vlastníků může nabývat majetek a nakládat s ním pouze pro účely správy domu. 
Společenství není oprávněno zajišťovat dluh, k právnímu jednání, kterým společenství vlastníků 
zajistí dluh jiné osoby, se nepřihlíží. 

Čl. II 
Název a sídlo společenství 

1) Název společenství: Společenství vlastníků pro dům Březová 3232, Teplice 
2) Sídlo společenství: Březová 3232, Teplice 

ČÁST DRUHÁ 
PŘEDMĚT ČINNOSTI SPOLEČENSTVÍ 

Čl. III 
Předmět činnosti společenství 

1) Správou domu se rozumí zejména zajišťování: 
a) provozu domu, 
b) údržby a oprav společných částí domu, 
c) protipožárního zabezpečení domu a jeho revizí a oprav, 
d) revizí a oprav společných částí technických sítí, rozvodů plynu, elektrické energie, 

vody a odvodů odpadních vod, tepla a teplé užitkové vody, včetně radiátorů, vzduchotechniky, 
výtahů, zařízení pro příjem televizního a rozhlasového signálu a 2 elektrických sdělovacích 
zařízení v domě a ostatních dalších technických zařízení podle vybavení domu, zajišťování 
havarijní údržby společných částí a pozemku, 
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e J ad min str ad, 1í , ope1 itivne technícke č·mnostl sooient' s;p "nr:w11u rJomu v<'L•tne 
vedení pi'ís!ušné teLhlw ke a provozm dokumentace domu, 

F'j ~pr;i~'Y jelinottk kte: r ,~,n, VE spoiuvlastnictví všech chmů ~polr(·r-,w,t, ·, 
g) údržb, pozff'kť •• úJrfoa •iřístupových cest na pozemku 
hJ upiatncm prava vstt;pu tiO bvtu v př"ípadě, že vbstl!Ík jedn,1tkv upr lVUlť stJwbrw svuj 

bvt, vcetne moznost; požadoVot v oJůvodněných případech při-"dložťT "tlVf·bnt J0lrnmentace 
pokucl ;p podlE- 1hyd nr l\'li1d1 tfredpisú vyiadována rr0 0V. řt'ill ZL,, >(.ct.f'Jlll úpraVv 
llE',1hrozup. nepoškozuji nebo neméni společné části domL, 

;) plněni Jalšícl' p,)'' 1,io:,ti, pokud vyplývaj: :whc vyµ!vr101t 1·bstmkum iednutek ,:;c 

zv1a.štn1ch právních pťPdpl'-Ú l terhníckých postupu Vt:' <ipojrr: S • ,iJrJ v('IU ,iori' d .' .:.ouv1slost1 
-, ie_!Jch spoluvlastmctvím l<e spolecnvm částem domti. 

!) \' ráme. předm~tu ~,.: c.mn<> ,t. mu,;0 .,;polecenství sjedndVdi. s111iouvy ptedevsim o: 
a) Z,i)IŠtt::rn Joddvek ,luzeb spoiených s užívámm jellnotPi<. neJd('-L u služby jejíchž 

do lávky s. členove :,polet:·en-,tv, zajíštuií u dodavatele přímo, 
b_) dod;ívky t>lPktT,( 1,t' .,,1ergir.,;.; .,.ody d odvádění odpadrnch ,C'd prc, ,.polťc1l ~ ,sti 
) odvoz komu11..1lrnho '.;dp..idu .. ,típadně další potřebnf: službv 
l pojištění dormi. 
i>J najn~u spťlecnvc.h cást: domu, 
•") ná1mu jednott-'k, kterf J ,ou Vt -;poluvlastnictv1 vsed! ,'lt nt, s,)"1••.·;:rbt\ L 
g) další povinn::;t: !·ten• vyplynnn ;)t't' vl,F,tnikv •e lrwtd~ mp~ r,ru -,11,J!f:.:ťn;t\,1 

v1a·,tn1kú /P zvL1'it!1ll r pr.i,,, r•·, n~ .. : Ph.' 

31 Spukč2nstv1 zajištuJ ... n,vn~t kuntrnll: pmem Jím uzavrenvch smluv pol1lr:- ocbt„dtt.: ! ,; 2 d 

upi1tňovám nároků z pucusov.lm smluvních povinností ze '>tťd;}V J0d.1v itelu 

l-l >r1 plr,eni úkd fJ'-HJlt· :,i:c,r,d ~ t~', hto stdnov ldJistuie ,p,>lťl.'',btv ddie 1e1me1i-. tvto 
U.1.lúStl spoiené 51:' ,pdvV\Á \..!U!:lV 

d) vvbíraní př-edern určťnych fin,mčních prostředkr, .id .'.'le•11 •• cpo:PC-t 1<.tv1 n l na!d,iuv 
.;p0,ene se spravou domt1 ld,lle ;en "přlspěvky na správu domu 'i 

1) J vedení t v1dt>nCt pldteb členú společenství, ktere 1sou .>odh: •1-,p· ene a} vybir.1ny 
c) vedeni t:V1de;1co:.: ,takla<lu vztahujících se k domu a k cnnost1 s;no!pi·t>n<.t:\ í 
d1 útzem Út~t,, u t),1111,y a hospodařeni s rin:méníim prustřldky 
.:} vedt:!ll učet,H ... t~J v sotuddu '>f° zv!áštnínn právnm1! pi·;:.dp 1

-" 

r'' vedení ev,d Lt.ť č'lt', spr1l•·ČP1stv1 

S) "lpolečenstv1 LdJi...,tUJt ·)juJ' 1Jrjmo, i'ltLo nu. základé sn1luv JL. ... lVÍt·nJch ~ doduvateb zeJmena 
plnění spojená s uzíváním jednotek a společnych částí domu (sluzby) ndpřikl.:1d dodavKv tťpla a 
teplé užitkové vody, ťiektr,m, dcdavky vody a odvod odpddm vody, úklid spol(čných prc,stOi', 

t1.Z1vc1111 vyt..1hu, zar1zem pto iJrí1em televizmho a rozhlasovéhr s1gn1i V ··1nc této čmnost; 
.c;pdťéenstv1 zaiišťl•;P zejmen i 

t) vyb1rani úht ad Zd sluzf)y zaj1štovane spo!ečenst'Vil 1, 

l)) 1 ozuctnvan, L't n ~luze.J n..1 Jednutlivt, člt>ny spolecťnstvi 8 v, 11Ltov2rn :·nr•tycn :e:>.lc•h, 
c; VtdP111 rotřPb1wl!1 P\"t1encí spoJených se z.usťovanw, '> 1t!Zcb c1 '" jtdi ..íhi aclan-.. 

včetnt \ vúčtov 1ní 

o i ..,poletenst\-1 za11sťuie ťll1l1\lStl suUVl'>ťJlťl s provozovanim spí1IE'l ~iyrh části úomu, zejména 
tcChnic.kýd1 z.1říze111, ktt. á ,1ouz1 1 tin~m tyzickvm nebe, právnkkvm osl)nam JW7 t~•ťnům 

;pol<>n•ns•:v1, vc'.'etně U7:1'Ír•ir _ tim souv1sej1cfch smlm, 

7} V r irrci vymeztného p;edmetu .:',nnvst společen-,tv da!e 1..ai•st~if' ZP.:'1en.1 
a) včasné vvmah'.'lru plnění povinuostí uložených členůw '-polt:<'.enstv~ 

k tomu phslusnym org,mťn ,-,potečensn:·!, 
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b) řádné hospodaření se svým majetkem a s finančními prostředky poskytovanými členy 
společenství, 

c) plnění dalších povinností spojených s předmětem činnosti společenství vlastníků 
podle právních předpisů. 

8) Společenství je oprávněno sjednat smlouvu o zástavním právu k jednotce k zajištění dluhu 
vyplývajícího z úvěru, poskytnutého na náklady spojené se správou domu, pokud dotčený 
vlastník s uzavřením zástavní smlouvy souhlasil v písemné formě, a pokud k tomu udělilo 
předchozí souhlas shromáždění. 

9) Společenství může zajišťovat provozní, technické, správní a obdobné činnosti podle tohoto 
článku spojené se správou domu, popřípadě některé z těchto činností na základě smlouvy se 
správcem (dále jen „správce "), kterým může být fyzická nebo právnická osoba. Uzavření 
smlouvy se správcem a její změny vyžadují předchozí souhlas shromáždění (běžná nadpoloviční 
většina hlasů přítomných). 

1) Orgány společenství jsou: 
a) shromáždění, 
b) výbor. 

ČÁST TŘETÍ 
ORGÁNY SPOLEČENSTVÍ 

Čl. IV 
Společná ustanovení 

2) Orgány společenství vlastníků hlasují veřejně. Shromáždění muze rozhodnout, že bude 
provedeno tajné hlasování, a to zejména pokud jde o volbu členů výboru. Tajnou volbu může 
navrhnout výbor, pokud nejde o první volbu jeho členů. 

Čl. v 
Shromáždění 

1) Nejvyšším orgánem společenství je shromáždění, které tvoří členové společenství, tj. všichni 
vlastníci či spoluvlastníci jednotek v domě. Každý z členů společenství má na shromáždění počet 
hlasů odpovídající velikosti jeho podílu na společných částech. V případě, že je vlastníkem 
jednotky společenství vlastníků, se pak k jeho hlasu nepřihlíží. 

2) Do působnosti shromáždění patří: 
a) změna stanov, změna prohlášení o rozdělení práva k domu a pozemku na vlastnické 

právo k jednotkám, 
c) volba a odvolávání členů volených orgánů a rozhodování o výši jejich odměn, 
d) schválení účetní závěrky, vypořádání výsledku hospodaření a zprávy o hospodaření 

společenství a správě domu, pokud je správa domu vykonávána správcem, předkládá zprávu 
rovněž správce v rozsahu a způsobem uvedeným ve smlouvě, 

e) schválení celkové výše příspěvku na správu domu pro příští období a rozhodnutí o 
vyúčtování nebo vypořádání nevyčerpaných příspěvků, 

f) schválení druhu služeb a výše záloh na jejich úhradu, jakož i způsobu rozúčtování cen 
služeb na jednotky, 

g) rozhodování: 
1. o členství společenství vlastníků v právnické osobě působící v oblasti bydlení, 
2. o změně účelu užívání domu nebo bytu, 
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3. o zméně podiahové plochy bytu, 
4. o úplnem nebo éasteénem sloučem nebo rozdě!Pnt Jednctek. 
S. o změně podííu n<l spolefoých částech, 

4 

6 o z-něrv> \ u rte ní společné části sloužící k výlun1emu užr vání vlast111ka 
1ednotkv, 
7 u opravě 11etu stavební t:1pravě spo!ečne bísti. prevyšup 1, náklady částku Síl 
000,- Ke bez DPH. 

h) uděl o\ ani pi•edch(JzJ,u i,uuhlasu: 
1 k r1:1byt1, zcizení nebo zatížem nemovitých věe1, nebo k jinému nakládání s 
l1Íllll, 

2. k nabyti, zcizeni nebo zatíženi movitých věcí, jejichž hodnota převysu1e čásrku 
stannvPnou prováděc!m právním předpisem Ir ohéanskému ~ákoníku, nd;u k 
jinému n,-Jdádar.í ~ nim 
~- k U71VřPPt ,YCJlouvy u ú1.1ěru spoieéenst\ nn vlastníku. vt'.'-etne schválerií vys1: d 
podminetz uvPP! 
'1. k uzavření smiomry o zf-izení zástavního prava k iednotce, pokud dotčený 
vlastník jednotky v pisemné formě s uzavřením zastavní srniouvy souhlasil 

i) určeni osoby, která n1á zajistovdt některé i:'inností spravy dumu ,l pozemku [spravceJ a 
rozhodnutí o její změně jakož i srhvc1le'1 1 <;mlouvy o;;e '>právrem ,' '>l'•v ;lťnÍ \ ,ťdl zrněn t<1!{0Vť 
<.rnlouvy 

jJ ro;:hodování v dalších zalež1tustech určenych stanovamL nebo v zalezitosterh, kter0 si 
shrom~ždění k rozhodnutí uyhr..idí 

3) Shromážděni svolává výbor k zasedání tak, aby se konalo ne1meně jedenkrát de., rok;,. Výbo,· 
svoVi. shromáždění 1 , pndrétu •1ejméne dvou člen[1 spo!ečenstv1, kteř: naJÍ ,pol1::éne Vilt' ne-; 
ctvrttnt, hlasú. Poku ... l bv ta.k V'ýbu1 neučinil a shromázne111 r.eS'- olal, wolaj1 shrorn:lždění 
vlastnící. kteří podnět k•• wnlání dali, 1 t(> na náklad společenství 

4) Shromáždění se svolavá µí.;emnnu pozvankou, která se vlwdf vsem clenum společenství 
nejméně 30 dní pf'ed konáním jedn6ní do listovních schranek. př1slusepcnn k JeJirh Jednotkám, a 
současně vyvěsí v domě na domo,:m nástěnce. Pozvánka může být Zi.l~land takt> elektronickou 
poštou nebo poštou nd adresu člena uvedenou v katastru nemov;tostí, '1ebo na jinou adresu, 
kterou Nen sdělí výboru (doručovac, ;.;dresa). Pozvánka mu:;í obsdl10vat datum .1 hou.inu. m1sto a 
program jednání shrom.:íždění K puzvance se připojují podklady k nejdtilezitějším bodům 
jednání shromáždění nebo ínforn1,1ce o tom, kde se mllže člen -;polečenstv1 vhstníků s těmito 
podklady seznámit, pf-ii:-emž podklc1dy mus1 byt členúm spolecenstv1 vlastníků dostupne 
nejméně 7 dni pre1..1 kon.ín,rn Ld:,t"<l,ú1í shromáždění 

SJ Vybor svoL-1 -.hrnmážděni i z podnětu čienú společenství kt;;,ří 11,lJÍVÍt.e nez čtvrtinu hbsu. 
Podnětem se rozumí návrh s uvedením programu jednání a podkladv k Jednotlivým bodúm. 
Shromáždění výbor svolá do 30 dnů od dornčení podnětu splňujícího pozadované naiežirnst1. 
Neudn,-ll to, svolají členové :,polečenst:v1 c;;hromáždění na náklad :,polečenstvi sam1. 

6) Jedn.íní shromáždění řidi pi'edseda vyboru nebo pověřeny cien vyboru, ktereho k tomu výhor 
pověril 

7) Shromáždění Je zpusnbílf usna~et se za pi"ítomnosti élenů spoleéenstv1, kteh OldlÍ vétšinu 
všech hlastt. K přIJetí rozhodnutí st> vyžaduje souhlas většiny hlasu ptítor:rných členú 
společenství. pokud tvtv <;tanov'v nebo zákon nevvžadui1 vys;ší p1.,c et nta-;ú 

8) K přijeti usnesení o irneně účelu užívám domu Je zapotfeb1 souhlasu vsech vbstníkťt 
Jednotek Měn! U se vi,em vlasrníkům jednotek velikost podiln na _;polečnýrh řast0th nebo nwní 
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li se poměr výše příspěvků na správu domu a pozemku jinak než v důsledku změny podílů na 
společných částech, vyžaduje se také souhlas všech vlastníků jednotek. 

9) Spoluvlastníci jednotky jako společní členové mají postavení vlastníka jednotky a na schůzi 
shromáždění hlasují jako jeden vlastník - člen společenství s váhou hlasu odpovídající 
spoluvlastnickému podílu na společných částech domu, přičemž váha hlasu je nedělitelná. 

10) Při rovnosti hlasů se po dalším objasnění řešeného problému hlasuje znovu. Je-li výsledkem 
tohoto opětovného hlasování rovnost hlasů, nelze již o dané věci znovu na stejném zasedání 
hlasovat. 

11) Z jednání shromáždění se pořizuje zápis, za jehož pořízení odpovídá svolavatel. Zápis musí 
obsahovat: 

- datum a místo konání shromáždění, 
- přijatá usnesení, 
- výsledky hlasování, 
- námitky členů proti rozhodnutí společenství, kteří požádali o jejich zaprotokolování, 
- označení spoluvlastníků jednotky, kteří hlasovali za společného člena. 

Zápis podepisuje předsedající a zapisovatel. Přílohu zápisu tvoří listina přítomných s jejich 
podpisy a písemné podklady, které byly schváleny. Svolavatel zajistí, aby zápis včetně příloh 
obdržel každý člen společenství do 30 dnů od konání shromáždění. Zápis se také vyvěsí na 
nástěnce ve veřejně přístupné části budovy, kde musí být umístěn nejméně 15 dnů. Každý z 
vlastníků má právo si vyžádat zápis z jednání shromáždění. 

Čl. VI 
Rozhodování per rollam 

1) Připouští se rozhodování mimo zasedání shromáždění, a to ve všech případech, kdy je 
shromáždění způsobilé rozhodovat. 

2) Návrh na rozhodování mimo zasedání může dát výbor, ale i kterýkoliv vlastník. Návrh musí 
obsahovat alespoň návrh usnesení, podklady potřebné pro jeho posouzení, nebo údaj, kde jsou 
uveřejněny, a údaj o lhůtě, ve které se má vlastník jednotky vyjádřit. Tato lhůta nesmí být kratší 
než patnáct dní. 

3) K platnosti hlasování se vyžaduje vyjádření vlastníka jednotky s uvedením dne, měsíce a roku, 
kdy bylo učiněno, podepsané vlastní rukou na listině obsahující plné znění návrhu rozhodnutí. 

4) Výbor oznámí vlastníkům jednotek v písemné formě výsledek hlasování, a pokud bylo 
usnesení přijato, oznámí jim i celý obsah přijatého usnesení. Neučiní-li to bez zbytečného 
odkladu, může oznámení učinit na náklady společenství vlastníků ten, kdo usnesení navrhl. 

5) Rozhodnutí se přijímá většinou hlasů všech vlastníků jednotek, ledaže stanovy nebo zákon 
vyžadují vyšší počet hlasů. Mění-li se však všem vlastníkům jednotek velikost podílů na 
společných částech, nebo mění-li se poměr výše příspěvků na správu domu a pozemku jinak než 
v důsledku změny podílů na společných částech, vyžaduje se souhlas všech vlastníků jednotek. 
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Čl. VII 
Výbor 
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lJ Výbor je voleným .1 st:1tutarnin": orgáne1I1 :,poleéenstvi. Le:. výb-n ieJ1n navenek Jeht, pred-,eda, 
v době nephtomnosn je1 zastupuJe místopf-edsedd. Je-li pro pn-ivní úkon zapofrebi pisemné 
formy Jť nezbytny puctpb pfedsed:, ..., dalšího clena vyboru ťoaPpi-;uje-li pfedseda spolu ; 
míst,_;predsedou, Jt> podp,<; m1·.;t„pi ":'dsédV považován '.la 1wdp1s d:i!s1ho dew:, ,,vf111, Lt. 

2) Vybor je pctič:·knriv. č:ci ,,:,,,t- -.rv1,u, u J'.>VU vulent a oc.ivoláv:mi shromáZ<lPt11t11 f'redse<1, 1 

rnístopředsedu volí výh,n 2 řad ~·vých členů. Na svém prvním zaseoarn vvb0r zvoli predsedu 
a 1mstopředsedu. První zasedanf V'Íboru svolává jeho nejstarší i'.'!er., kte, v t.lke fícl, ;eho zasedání 
do zvr,!em pi'ed·,edv 

'\) VýhGr ,volá\'d pfeJ:-.i:dd puJle potfťhy. l)ťjlllěn(· 'v5d l tv ·1kr1t , :•f'DP N.,-:.vdu.v:, li 
v dohodnutýLl1 lhútách výbo"'." ,if-r-dsedc•, múže tak uéínit rrístopfPdsPd,1 ,e li fu•"tk:-? 
místopťedsedy ohsazen:i, svo•a1í vvo0r :eho dalsí členové 

4) Členem výboru mtiže být t\, l1ck1 i pr ávnicka osoba. Zp11sotiilyrp byt čleiwm vy boru Je ten, kdo 
Je plně sveprávny 1 Je 11nu'1onný ve ,;;myslu právního p:·edp1:,v upravuiídho 1,ivnostenské 
podnikání. Členem voleného orgánu :,pulečenství nemůže být současPé tt"n. Jehož pfíbuzný v 
radě pdmé, sourozeneL, nebo manžel (manželka), Je členem .,rolenélw orgánu spole(~enství 

S) Zavazek k vykonu vo1e11e ht11J<ce v orgánu společenství Je závazkem c;sohru povahy a clen 
voleného orgánu společen,tví ,P nemuže nechat zastoupit při \'y'konu -;ve funkce. Člen vvhoru 
je po0.1i1wn vvkunávat svou run i{,.., <: nezbytnou loajalitou a" p0třebnýrn. zn.1lostml a pečhvostl. 

6J Funkční obdob1 členu volených orgánů společenství činí 3 rok-y pocmd bezet dnem zvolern do 
funkce .1 kond uplynutun Lmhcn111c, obdoh1 nebo dnem zvoleni novéno , , nových dcnů výboru. 
Clen volenélw urg.mu '>PJtťČLu„tv; muze být volen opětovne 

1) Uen vyboru múz, 11ehe,1, runKé'niho oDJob, ze we funh~• ,1:toup1t Oistour .. -li _\t-n 
voleného orgánu ze sve funkce, d,1ruČI prohlášení <, odstoureri1 statutarnímu orga1111 
společenství d funkce zaniká upiynutím dvou měsJCÚ od <loruten, prohlášern. Za člena voleného 
organu, kter_} odstvlliJit :itb, uyi ouvolan :r, tunkce, provede :.nromaždém novou volbu nd 

:wjbližší schůzi shromúžděn; 'idtc shro,na.zJém se mus1 konat dri b0 ctnu cH1•~ ctnt> zarnku funkce 
'lena v'\'.·boru 

8) Členúm volených orgánu muže bvt poskytnuta odměna z.i vvk(m tunkct" ;ť'í v\i1i ;;chvc\lu1i: 
"hr ornážděnt 

9) Vy bor je vykonnyrn org,rnem společenstv1. Řídí a organizuie činnost spol1::censtvt J rozhoduje 
ve věcech sµuJenydi s přťdmětem činnosti společenství :i V}jimkou těch věd, které J~ou podle 
zákona a těchtu st,muv " pnsohnost, shromáždění. dllťbo q w s"rorn1zdění k rozhodnut 
vyhrddiln. 

10) Výbor Jť zpfo,obilý .:.c us:1{lšet, je-li pfítomna nadpoloww větsm.1 Jehc denú. i:: priJet1 
usnesení je zapotrehi nadpolúv1(·n; většinv hlasů členo Každý rien VVLH1•u m,, jeden hlc1s Z 
Jednání vvboru se pohzujť zápis. 

11 J jestliže s tun so11hlas1 v;idrn1 élenove vvboru, muže vybc,r dn,t 1 uzh,Jd11.1t1 pbernnym 
hldsováním nebo hlasov:írnm pc,mocí prostředkú sděíovací tedrnikf rniml• 1..1.·A'thi.111 Hla-.uj!' í '>E' 

pak r0vazu11 Zú pi'.tomne 

1 ?) Rozhodnuti přij.,te :;:tmv ,:.!st.cL;n: mthÍ být uvedE:-1111 \ 1...1pi-,J :1.;sieduj1ciho ZdSPdáni 

vvboru. 

l3J Vvb,n Zťiménd 
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a) jedná ve věcech správy domu, které nejsou ve výlučné působnosti shromáždění nebo 
pokud si je shromáždění nevyhradilo, 

b) svolává shromáždění, připravuje podklady pro jeho jednání a řídí a organizuje 
zasedání shromáždění, 

c) zajišťuje sdělení jednotlivým členům společenství podle usnesení shromáždění o výši 
příspěvků na náklady spojené se správou domu a pozemku a výši záloh na úhradu za služby, 

d) zajišťuje vyúčtování záloh na úhradu za služby a vypořádání nedoplatků nebo 
přeplatků, 

e) připravuje písemné podklady pro jednání shromáždění, svolává shromáždění, 

předkládá shromáždění zprávu o hospodaření společenství, zprávu o správě domu a pozemku a 
o dalších činnostech společenství, které obsahují zejména základní údaje o provedených a 
plánovaných opravách, údržbě a povinných revizích, včetně údajů o použití a stavu příspěvků na 
správu domu a pozemku, 

f) předkládá shromáždění k projednání a schválení účetní závěrky, 
g) zabezpečuje rozpis záloh za jednotlivé služby v přiměřené výši, včetně rozpisu 

příspěvků na výdaje spojené se správou domu a pozemku a příspěvky na opravy, rekonstrukce a 
modernizace domu a pojištění domu na jednotlivé vlastníky, 

h) zajišťuje řádné vedení písemností společenství, písemná dokumentace je uschována u 
předsedy výboru, 

i) zajišťuje včasné plnění závazků společenství vzniklých ze smluv a jiných závazků a 
povinností vůči třetím osobám a včasné uplatňování pohledávek společenství, 

i) odpovídá za zajištění práva člena společenství nahlížet do všech podkladů týkajících se 
činnosti společenství, včetně pořízení kopie, opisu či výpisu z těchto podkladů, 

k) sjednává dohody o provedení prací a o dodávce služby, pokud objem finančního 
plnění je nižší než 50 000,- Kč bez DPH. U objemu finančního plnění nad tento limit sjednává 
příslušné dohody po schválení shromážděním v souladu s přijatým usnesením. Kontroluje 
kvalitu poskytovaných plnění a provádí úhradu za provedené dodávky prací a služby, 

I) v zastoupení společenství vymáhá plnění povinností uložených členům společenství. 

ČÁST ČTVRTÁ 
ČLENSTVÍ VE SPOLEČENSTVÍ 

Čl. VIII 
Vznik členství, evidence členů společenství 

1) Členy společenství mohou být pouze fyzické a právnické osoby, které nabyly vlastnictví 
jednotek v domě, a to dnem vzniku společenství nebo dnem nabytí vlastnictví jednotky. Členství 
ve společenství vlastníků vzniká a zaniká současně s převodem nebo přechodem vlastnického 
práva k jednotce. Spoluvlastníci jednotek jsou společnými členy společenství vlastníků. 

2) Evidence členů společenství je vedena v Seznamu členů. Seznam členů obsahuje u každého 
člena společenství jméno, příjmení, datum narození, adresu trvalého pobytu, datum vzniku, příp. 
zániku členství a váhu hlasu při hlasování na shromáždění. Jsou-li členem společenství 

spoluvlastníci jednotky, uvedou se údaje u každého z těchto společných členů. Je-li členem 
společenství právnická osoba, uvede se název, adresa sídla, jméno a příjmení a pracovní zařazení 
osoby zmocněné vykonávat práva a povinnosti člena společenství. 

3) Kdo nabyl jednotku do vlastnictví, je povinen bez zbytečného odkladu oznámit výboru, včetně 
své adresy a počtu osob, které budou mít v bytě domácnost. Každý vlastník jednotky je povinen 
oznámit stejným způsobem i změnu těchto údajů. 

4) Kdo nabyl jednotku do vlastnictví, je povinen bez zbytečného odkladu oznámit výboru a 
,.Správci", kontaktní údaje včetně své adresy trvalého pobytu, adresy přechodného bydliště, e-
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:nailov1 kuntakt a teiefunr11 koutdkt. v phpade pronájmu bvrnve Jednotky je v!astmk povinen 
w:ést počet osob KtP„P '1udo11 v bytě, Jeiich kontaktní údaje íe-maiL t .. ·!n,, 1) 

SJ Majitel Jednotky, Jé' pnvirwn bez zbytečného odkladu 0znan,1t vv1--,on• d ,Spr..ivci ·, všťchn\ 
změny týkaj1c1 ,,, "ontaki lli(h údaiu vlastníka jednotky, naiemmku Vl l'tné ,iuc'"u oc;eb, kterť 
budou mít v bytě domát no.~, 

Cl.IX 
Pravd . 1 po" innost1 číena spolecenstv1 

1) Člen společen::.tví ll!,i pr áH) LťJ!nén::: 
al ué"astr 1t ',ť VP<'.;ke·p hT1osti -;p1lečenstvi za podmínek "tú ~"ve,,·;,h t:Jkoner1 a těmít1, 

stanovami, 
b} podílet SE" -.t,mov, I'y m lpťbobem na rozhodování ::.hi omatlklil 

c) volit a byt volt•n uo 0rganú spoiečenstv1, 
d) pí-ekládat or,Jánúm ::-polečrn;;tví mí.vrhv a podněty ke Llep5em é"in:10sti ,pole/'en<,tv1 
eJ obdržet vyui'tování pi1.-,pěvklt 1d výdaje 5pojené se správou domu a vyú-ctování záloh 

na uhr;:ictu Je-dnotlivvch ..,lužet, i vraťení phpadných přeplatku, 
f1 nahlížet do všech podkladů tvkcijících se činnosti společenství vlastmkl'1 st ;ehn orgánu 

a na svťtj nák!Jd si vyžád::it porízení kopie, opisu Čl výpisu z téchto podkLd ... 

~ 1 Cieri spolet" enstv1 ma ,_l\J\ ·nn,1~t1 vlastníka Jednotky r1 CIP!l -.pn!ecen:_;.tv1 uvet1enl' 
\ pfo;!ušnych ustanoveních zákona a téchm stanov, zejmena 111d povínoio,t: 

;1} dodrzovat st nu,\ a plr it usnesem organů společ,~) ·<-tv, 
b) hradit stanovene pfo,pevky na spravu domu, 
1.) hrc1dit stan0Vt:'t1P nlc•hy m úhradu z1 <;lužb\ d hr 1d1' nectPpiatl<y vyplyvaJÍC! 

vvučtovan1 

d) i'ídit se p; ,;,.viJly ~ t ,o1ovt>nymí pr o uzívání spolt·čnyd1 < dst• domu, 
") neprodleně up.iz1Jrnov.1t výbor na za.vady v'Znikle nd společnych cásttt.h Jennu, jakož 1 

na jednaní jmvch osob ct n 3 t!dl;1 ,;kutei:·nosti, které společné části domu poškozují, .~ dále podle 
možností působit proti tc1kovemu poškozování. včetně činnosti směfoj1c1 K pi'-ed.:h.ízen, shud, 

f) zdržet se jednaní, ;nnž by z.:isahoval do práv ostatních členú spoleťenstv:, úpravy 
,ednotkv ve wem vldstllťtv pro\-ác.,et lak dby neohrož.oval vvkr,n ,, astťwkeho );-::iv.1 ostatnicl1 
viastníkú jednotek .,, \ µlípadech. kde to stanoví zákon, prov,1dét úpr ďvy Jťll se souhiasern 
shromážděni. V případě provádění upravv 1ednotky musí vbstník ;nformd.:i c úpra✓t zveřejnit 

na nástěnce před a běhc:m µt,,H„vdné 1 ekonstrukce vi'. uvederif wéhn tPletonmho kontaktu 
gl odstr.:mit nd ,vui ri.íkl,1d z,1vady él poškozeni, ktt'fi-' ni uných :ednotkáu1 t~eho 

spol;c,C:·ných částech domu zpúsobi! sám, nebo t:, kteři <; nim Jednotku uživap, nebo náiemci či 

1odnjjemníci a pi-ís!ušnk: je_Hd, domácriostí, 
h) urnrlžnit in-=taia< i ~ ú<lr'.l!m zai•izení pro měř"ení tepla ,1 VLldV v jed110tc e - .m10žrnt 

odečet nar:1ěi•ených hodnot 
i) umožnit po přeJchnzím vyzv;mí přístup do jednotky pol-:ud t•J nezhvtně vyžaduJ1 

úpravy, provoz, oprav-1 apod. o~tat111ch wdnotek nebo domu jako ceiku, neJue l! o havari;ní č: 
c,hdubn.v std\ činí výzvu písemně vybor nebo spravce alespon / d:1u pt2der., 

1) oznamit p.-u potrehr sprcl\'Y Jul!lu bez zbytečného vllkic1dl1, 1eJpclzdeJi vsak do 15 onu 
,)d privrn moci rozhodnuti r rovolem vkladu vlastmckého p. ávJ. k před metné ,ednot. e vf boru 
nabyt; vlastnictví jed11olky spolu s udap potřebnými pro zapséini do )eznamu tlemí a poéet osob 
utív,iiidch jPdriotkll, 

kj oznamovat spnlt1 eti:,,cv1 všechny skutecnust1 rnzhodne pro rozuctovam s!uzcb 
spojených s bydlením, lt;,Jména zm,~ny v µočtu přísiušníku sH: domarnosti, .i to newozdej1 do 15 
dnů ode dne, kdy ~e Z.l'llerw c1nsh to plat! 1 v případe prenechJ111 Jednoth-y k uiivání jme osobě, v 
takovém pi"ípade se u·,":ndml 1 ;nwno a pf'1jmení, případné název a ,idrPsJ. trva!eho pobytu či 

1dreo;;a sídla a kontakt"Í údaie (e-mail. telet.Jn) teto osobv 
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2) Úpravy, jimiž se mění vzhled domu, může vlastník jednotky provádět jen se souhlasem 
shromáždění. Úpravy, jimiž se mění vnitřní uspořádání domu a zároveň velikost 
spoluvlastnických podílů na společných částech, může vlastník jednotky provádět jen na základě 
smlouvy o výstavbě uzavřené za podmínek stanovených občanským zákoníkem. 

ČÁST PÁTÁ 
HOSPODAŘENÍ SPOLEČENSTVÍ 

Čl. X 
Zásady hospodaření společenství 

1) Společenství hospodaří s finančními prostředky poskytovanými členy společenství na úhradu 
příspěvků na správu domu, s finančními prostředky poskytovanými členy společenství na 
úhradu za služby spojené s užíváním jednotek a s dalšími finančními prostředky získanými v 
rámci činnosti společenství. 

2) Uzavře-li společenství smlouvu se správcem domu, je povinno smluvně dojednat také 
povinnosti správce domu, předkládat společenství ke schválení návrhy výše příspěvků na správu 
domu a výše záloh na úhradu za služby placené členy společenství, návrhy na rozúčtování cen 
služeb a další návrhy, které společenství schvaluje. 

3) Společenství vede účetnictví podle zákona č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění pozdějších 
předpisů. 

4) Případný zisk z hospodaření společenství může být rozdělen mezi členy společenství po 
schválení účetní závěrky na základě souhlasu všech členů společenství, zisk se rozdělí podle 
velikosti spoluvlastnických podílů členů společenství na společných částech domu. V daňových 
záležitostech se postupuje podle zvláštních právních předpisů. 

5) Členové společenství ručí za závazky společenství spojené s hospodařením společenství v 
poměru, který odpovídá velikosti spoluvlastnických podílů na společných částech domu. 

Čl. XI 
Pravidla užívání společných částí 

1) Umísťování jakýchkoliv předmětů nepatřících k vybavení domu ve společných částech domu 
není dovoleno. Dětské kočárky lze umisťovat pouze v prostoru kočárkárny. Společné části jsou 
vlastníci jednotek povinni užívat výhradně k účelům, ke kterým jsou stavebně určeny a 
zkolaudovány. 

2) Ve společných prostorách domu není dovoleno manipulovat s otevřeným ohněm a kouřit. 

3) Vlastníci jsou povinni zejména: 
- zabezpečit, aby věci uložené ve sklepech či kójích nebyly zdrojem šíření hmyzu či 

hlodavců nebo zápachu, 
- umožnit přístup k uzávěrům, hydrantům, měřičům, 
- zabezpečit, aby v domě nebyly ukládány látky vznětlivé či jinak nebezpečné a nebylo 

užíváno otevřeného ohně. 

4) Smetí a odpadky se vysypávají pouze do nádob k tomu určených a takovým způsobem, aby 
byla zachována co největší čistota. 
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5 J Pro zabezpečeni domu ;:i majetku nájemcú je povinnosti všech vlastniku vidy i·ádné zavírat 
vstupní dveře domu, a to 1 v phpadě krátkého opuštění domu. kterťho t)y bvlu možné vyuzít 
nepovolanou osobot, ke vstupu do domu. Umožnit vstup do domu mt:ž.t u v1astmci pouze sve 
vlastní návštěvě a usubě kt,•r„ v dome bydlí. Dále je možné umožnit V'.->tuu do domu osobám k 
tomu oprávněným (poiíne zdr:.wotní pohotovost, opr;1vářům pro i"ešení plánovaných ;:i 

havarijmch oprav. llZS postovr,nn dOi uéov;:itelům, atd.) 

6) V ptlpadě že vlastník z1ístí pohyb nepovolaných osob v dome (no..:u,íe; bezdomovci, pachatele 
trestne cmnostt apoa.1 neprodiene u této skutečnosti uvě('k,mí Polit •i (p 

7) Vt1stnici zodpovídan Zd rad:1t' orna"Pn1 sveho domovmho zvoní-a, ,i 1eh0 tunkcnost za ř;:idné 
označeni své poštovní sdtťi.'i.,l.v a zajisti p1 dvidelne vvbírání ,..asilek I při sve dlouh,,)dobe 
nephtomno:c:ti 

8} Ve společném zajmu všech vla;;tníku je povmnost zabezpečit v"JUZJVaní o:,vétlern dumLl s 
maximální hospodárností , ,.. všech přístupných prostor:kh (Psvětlem ..:hodeb, :,klepu, 
společných prostor, schod1ste atd J tak, aby byla zaj1štena bezpeéno-;t osoh, Vyuíívarn osvetlem 
dom't a ieho spoieéných prostor pro mdividuální připojení odběrných míst nájemcu jt' pi"ísně 
zakazano. 

9) Klíče od uzamvkatelrá, h ,~,t•kčnych prostor a místnosti „ hlavr,ín1, uz.wer\ , ndy, topení, 
plynu a elektřiny, stferhv, půc1 v atd Jsou ul0ženy u vyboru 

10} Stanoveni d8lškh prnvidel nž:ívání -~polečných části náležf do i1u:;on:1osti '>lm:imáždění. 

Ci. XII 
Uhrad.1 nákladů spojenych se správou domu a uh,·;::11.:l,1 z;i ~lužbv 

1) Příspěvky na spravu domt, d .zálohv na úhradu zaplan členove společenstv1 rnes1čné " 
částkách a tf.rmínec!· s• 'novenyrh k tomu shromážděním, 2 tu na :1čet '.pulečenstvf. pokud 
shromaždéni nestanovi 1inak. Celkova výše příspěvku na s 1)ravu do;1,.1 Sť rozdělnjP mezi 
jednotlivé vlastníh'Y jednotek v poměrn velikosti jejich spoluvlastnických podílí'i n,1 společných 
c\htech To platí obdohné' i prn ,flohy 11 a služby a jejich vyúčtovfnf. 

2J Vyúčtovam zákr. ll<i uhrad1.. w :::iužby se provádí jedenkrát za zuétovací období. kterým JL 

kalend:'.ii-ni rok, nejp,nděj1 d,; 'TVř kalendáf-ních měsíců po jeho ,kunčení v sot.Jadu st 
stanovenym způsobem rozuť:'rovaní. Nedoplatek nebo ptepiatek vypl\ÍvúJlCÍ z vyučtovaní je 
splatný do sedmi kal21H.Unuch més1ců po uplynuti ii'.ičtuvadhú obduu, 

3) Nevyčerpany zústatek na fondu rekonstrukce a modermza,e <;e s jednotiivými deny 
spolecenství vlastníku nevvpofadává a převádí se do následujícího roku 

4 J Zpravu o použiti a stavu přlspěvku na správu dornu a pozemku předkládá výbor ke schválení 
shromáždění spolu s, zprávou u bospr.KÍ1i't!ní společenstv, a ~ navrhem ua '>Lhválem účetní 
z;\vfrky. NPvyčerpdnV zustatek techrn finJ.nčních prostredkú se prevani no nas!eduJíciho roku 

~-.) Vybor sestavuje rnzpuc:el pro nasledUJ!U kdlendářni rok, a to vzdy nejpozději do 30. l L 
příslušného kalendáfoího roku Rozpočet musí být sestaven jako vyrovnaný. Při se:;tavrJVán1 
rozpočtu výbot vychází zepnena z uznvř-enych smluv, ze shromáždění schválenych druhu sluzeb 
a výše záloh na Jejich i'1hr1dt. 1. ze shromáždění schv;ílené cell<'JVP ,\ÍŠC' pf-íspévkú na správu 
domt„ 

LL Xlll. 
Z.:1vt'·refo,í ustanovťr! 
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1) Věci neupravené těmito stanovami se řídí občanský zákoníkem a obecně závaznými právními 
předpisy. 

2) Společenství vlastníků se ruší dnem zániku vlastnického práva ke všem jednotkám v domě. 

3) Rozhodnutím vlastníků jednotek lze společenství vlastníků zrušit, pokud bylo založeno 
dobrovolně, nebo pokud počet jednotek v domě klesl na méně než pět. V takovém případě 
vlastníci jednotek přijmou pravidla pro správu domu a pozemku a pro příspěvky na ní. 

4) Tato změna stanov ve formě úplného znění byla přijata na shromáždění vlastníků jednotek 
konaném dne 30.10.2017 

:ba.v1ie.R. )~o.f et"kv 

A7Q_ 

I 
/{c,x.d /li ~ 
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