)

2)

1)

3)

STANOVY

Spolecenstvi viastniku jednotek domu ¢€.p. 1221 - 1224
Horska cesta , 419 01 Duchcov
se sidlem v Duchcové — Horska cesta 1221,
PSC 419 01

IC: 227 73 363
Cast 1.
Zakladni ustanoveni

CL 1
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolefenstvi: Spolecenstvi vliastniku jednotek domu &.p. 1221 - 1224
Horska cesta, 419 01 Duchcov

Sidlo spole&enstvi: Duchcov — Horska cesta 1221, PSC 419 01

Cl.2
Pifedmét ¢innosti spolecenstvi

Spolecenstvi viastniki jednotek domu €.p. 1221 — 1224 Horska cesta, Duchcov je
pravnicka osoba zaloZzena za u¢elem zajistovani spravy domu &.p. 1221 - 1224 (dale
jen ,dum") a pozemku parc. ¢. 2314/1 (dale jen ,pozemek"), které jsou zapsany
v katastru nemovitosti na listu viastnictvi 3856, obec Duchcov, kat. uzemi Duchcov
(dale jen ,spole€enstvi®).

Spolecenstvi vlastnikll nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné &innosti podnikatell nebo byt jejich spoleénikem nebo Elenem.

Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy &innostmi tykajicimi se spravy domu a
pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a)

b)

c)

provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné

zmeény, véetné zmén vedoucich ke zméné v uelu uzivani

1. spoleénych &asti domu;

2. technickych zafizeni domu jako spoleénych Casti; a

3. spolecnych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaseni nebo téchto stanov nejde o cinnost pfislusejici
vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné &asti na viastni naklady;

revize technickych siti, spole€nych technickych zafizeni domu, protipozarniho

zatizeni, hromosvodul, rozvodu energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a

telekomunikaénich zafizeni, a jinych spoleénych zafizeni podie technického

vybaveni domu;

udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, ze vlastnik jednotky upravuje

stavebné svou jednotku, v€etné moznosti pozadovat v oduvodnénych pfipadech

predloZzeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisu

vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo

nemeéni spole¢né ¢asti domu.



4)

1)

2)

Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické c¢innosti,
véetné vedeni prisiusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podie jinych
pravnich pfedpist a zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisis;

b) sjednavani a uzavirani smluv, v€etné kontroly jejich pinéni a upiatiovani naroku
z porudeni smiuvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smiuv o
zajisteni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si Clenové spolecenstvi zajistuji od dodavatele pfimo), smiuv o pojisténi
domu, o najmu spoleénych ¢asti domu, o najmu bytu nebo nebytovych prostor,
které jsou viastnictvim spoleenstvi vliastniki nebo smiuv o nékterych &innostech
zajistovanych pfi spravé domu tfeti osobou;

c) stanoveni a vybirani pfedem urlenych finanénich prostredku od ¢&lenu
spoleenstvi jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na Uhradu
nakiadli na pinéni spojena s uzZivanim jednotek (dale jen ,siuzby"), jejich
evidence, vyuctovani a vyporadani se éleny spolecenstvi;

d) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a pfedioZeni dafiovych pfiznani, fadné hospodareni
s majetkem a pfijmy spoleCenstvi, s finanénimi prostfedky placenymi Cleny
spoleCenstvi, vedeni evidence nakladu vztahujicich se k nemovité véci a
k innosti  spoleCenstvi  viastniki, a provadéni dalSich souvisejicich
ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti;

e) vedeni seznamu ¢lenl spoleCenstvi,

fy uplathovani a vymahani plnéni povinnosti vuci jednotlivym ¢lenum spolecenstvi,
které jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromazdéni viastnikl jednotek;

g) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplathovani ochrany prav viastniku jednotek;

h) c&innosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zafizeni, ktera
slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani a
uzavirani s tim souvisejicich smiuyv;

i} Cinnosti spojené s najmem spoleénych &asti, ktere jsou ve spoluviastnictvi vSech
viastniku jednotek v domé, véetné vybirani najemného a uhrad za sluzby, vedeni
jejich evidence, vymahani, vyucétovani a vypofadani téchto plateb se Cleny
spoleCenstvi.

Cast 11.
Clenstvi ve spolecenstvi viastniki
(1.3

Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spolegenstvi viastnikll je neoddéliteiné spojeno s existenci a viastnictvim
jednotky.

Za dluhy spole&enstvi vlastnikli ru€i &len spolelenstvi v poméru podie velikosti sveho
podilu na spoleénych Castech.

Pfi pfevodu viastnického prava Elena spoiedenstvi k jednotce nevznika spole€enstvi
vlastnikt povinnost vypofadat pfispévky na spravu domu ke dni Géinnosti pfevodu.
Spole€enstvi viastnikl je povinno na zakladé Zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit
tomuto &lenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké diuhy
souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé
Ze takové diuhy nejsou.



4)

Spoleéni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spoleéném jméni, jsou povinni uréit a zmocnit spoleéného zastupce,
ktery bude vykonavat jejich prava vuéi spolecenstvi viastniku.

Cl. 4
Clenska prdva a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen spoledenstvi ma prava uréena v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto

stanovach a v rozhodnutich organu spole€enstvi, a to zejména:

a) ulastnit se veskeré &innosti spoleenstvi zplisobem a za podminek uréenych
témito stanovami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy,

b) GcCastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
véetné Ucasti na rozhodovani mimo zasedani,

¢) volit a byt volen do organi spole€enstvi,

pfedkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spoleéenstvi a

k odstranéni nedostatkt v ¢innosti spolecenstvi,

e) seznamit se s hospodarfenim spole€enstvi, a zplusobem spravy nemovité véci,
véetné nahlizeni do smluv uzavfenych ve vécech spravy, do U&etnich knih a
dokladl. Nahlizeni Ize realizovat na adrese: SEVER Plus s.r.o. Zadmecka 32/2,
Bilina, po pfedchozi domiuvé se statutarnim organem spoleéenstvi;

f) nahlizet do pisemnych podkladu pro jednani shromazdéni, zapisu ze schuze
shromazdéni, jakoz i do podkladul, z nichz vyplyva ur€eni jeho povinnosti podilet
se na nakladech na spravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se na
uhradé ztraty spolecenstvi,

g) zadat statutarni organ spole€enstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv &lena
spoleéenstvi nebo najemce jednotky v domé,

h) obdrzet v€asné vyuétovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a
zaloh na uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do Etyf mésicl od skonéeni kalendarniho
roku,

i) obdrzet preplatek z vyuétovani zaloh na uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4
mésicu od doruéeni vyuétovani.

Q.
~—

Clen spoleCenstvi ma povinnosti uréené vobecn& zavaznych pravnich
predpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich organu spoleéenstvi, a to zejména

a) dodrzovat pravni pfedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organt spolecenstvi
pfijata v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) v&as hradit pfispévky na spravu nemovité véci,

c) vc€as platit zalohy na uhradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuétovani
nejpozdéji do 4 mésicu od doruceni vyuétovani,

d) v pfipadé prodieni s penézitym pinénim ve prospéch spole€enstvi, které
pfesahuje 5 dnu ode dne jeho splatnosti, uhradit spole€enstvi poplatek
z prodleni ve vySi stanovené jinym pravnim predpisem nebo nebude-li takovy
poplatek vyplyvat z pravnich pfedpisu, uhradit spole¢enstvi urok z prodleni ve
vysi 1 promile zdluzné Castky denné, nejméné vsak 10,- K& za kazdy i
zapocaty mésic prodieni,

e) fidit se pfi uzivani spoleénych &asti pravidly pro uzivani spoleénych casti
nemovité véci a spoleénych zafizeni domu, obsazenymi v téchto stanovach,
v domovnim fadu, pokud bude pfijat a v usnesenich organl spolecenstvi
schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito
stanovami, v&etné pokynu stanovenych pro provoz spoleénych zafizeni
vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni,

f) Tidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
pfedpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organiu spoleéenstvi



schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito
stanovami,

g) udrZovat svuj byt a spolec¢né Casti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani
tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohrozeni,
zmény nebo poskozeni spoleénych ¢asti nebo ztizeni vykonu opravnéni
svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné upravovat svuj byt a
uzivat spolecné Casti jinym Clenum spolecenstvi,

h) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spoleénych ¢éasti,
jakoz i pinéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do
domu nebo bytu,

i) oznamit spolecenstvi vliastnikll do jednoho mésice:

1. nabyti jednotky do vlastnictvi,

2. svoji adresu (adresu pro doru€ovani),

3. Cislo svého bankovniho uctu

4. pocet osob, které budou mit v byté domacnost,

5. pocet osob, jez vbyté bydli po dobu &inici v souhrnu nejméné ftfi
mésice v jednom kalendainim roce;

6. Jméno a adresu osoby, jiz len spoleCenstvi pfenechal byt do uzivani,
v€etné udaju uvedenych pod body 4. a5 ; a

7. jakoukoli zménu udaju uvedenych pod body 2.az6.

|} odstranit na svuj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych bytech nebo
spoleénych ¢astech nemovité véci zpusobil sam nebo osoby, kterym umoznil
do domu nebo bytu vstup,

k) umoznit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotreby
plynu, vody, tepla a jinych energii v byté, odecet namérenych hodnot z téchto
zarizeni a zdrzet se vSeho, co by branilo umisténi, udrzbé, vyméné a kontrole
téchto zarizeni, a to na vyzvu spoleCenstvi vlastniku,

f) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opraveé, modernizaci, rekonstrukci, Upraveé,
prestavbe ¢&i jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spolecenstvim
rozhodnuto, umoznit pfistup do bytu nebo spoleéné Casti, kterd mu vyluéné
slouzi k uzivani, pokud ma byt Udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce,
uprava, pfestavba nebo jina zména domu nebo bytu provadéna uvnitf bytu
nebo na spolec¢né ¢asti, ktera mu vylucné k uzivani slouzi, pokud byl k tomu
pfedem vyzvan spolecenstvim viastniku,

m) umoznit pfistup spoleCenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na
zakladé pfedchozi vyzvy spoleCenstvi vlastniki pro ovéfeni, zda jim
provadéné stavebni uUpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné
¢asti, a to i opakované,

n) pfedat spoleCenstvi k rukam statutarniho organu ovérenou projektovou
dokumentaci v pfipadé, kdy provadi zménu stavby,

0) oznamit svou nepritomnost v byté, ktera ma byt delSi nez dva mésice, vCetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
bytu, bude-li toho nezbytné zapotfebi. Nema-li Clen spole¢enstvi takovou
osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho organu
spolecenstvi,

p) oznamovat v¢as, nejpozdéji do tficeti dnu, ode dne zmény, veSkere zmény a
skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani nakladu na siuzby.

3) Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spolecnou ¢ast siouzici vylucné clenu
spolecenstvi podie odstavce 2) pismene k), 1) a m) je povinen doruéit statutarni organ
Clenovi spoleéenstvi ngjméne tri dny pfed zamysienym datem realizace pfistupu.

4) Sva prava uplatnuje ¢len spole€enstvi vuéi statutarnimu organu. Pii konani zasedani
shromazdéni uplatiuje sva prava vuéi shromazdéni.



5)

6)

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentu podle odstavce 1) pismeno e)
a f) nema clen spoleéenstvi pravo pozadovat vydani dokumentl do jeho dispozice,
ani pravo pofizovat si jejich fotokopie. V pfipadé, Ze bude ¢len spoleenstvi
vyzadovat nahlizeni do dokumentl souvisejicich s hospodafenim spoleCenstvi a
s uréenim jeho povinnosti podilet se na nakladech spravy nemovité véci podle
odstavce 1), pismeno e) a f) Castéji nez jedenkrat ro¢né, je povinen uhradit
spoleéenstvi zvy$ené naklady na zajisténi tohoto prava ve vysi 500,-K¢ za kazdou i
zapocatou hodinu, po kterou bude nahlizet do dokumentu trvat. Stejnou povinnost
bude mit ¢len spolecenstvi, pokud bude vyZadovat nahlizeni do podkiadu pro jednani
shromazdéni nebo zapisl ze shromazdéni podie odstavce 1) pismeno f) Castéji nez
jedenkrat pro kazdé shromazdéni.

Majitelé bytu jsou povinni od platnosti Stanov nahlisit a nechat schvalit
vyborem SMBJ kazdého najemnika se kterym budou sepisovat ndjemni smlouvu.

Cast I11.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a
pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti

CL 5
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spole€enstvi viastniku.
Spole€enstvi viastniku je opravnéno uzavfit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani
nékterych &innosti spravy domu a pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro
tento postup obecné zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi
shromazdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnikl nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych casti, jakoz i ¢innosti spojené
s pfipravou a provadenim zmén spoleénych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci,
nastavbou, pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim,
udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni vdomé nebo na pozemku slouzicich véem
spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spoleéné &asti, které slouzi vylu¢né
k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Spole€enstvi vlastniku pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat
majetek a nakladat s nim muzZe pouze pro Ucely spravy domu a pozemku.
K pravnimu jednani, kterym spole€enstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Vzniknou-li ¢lenim spoleenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolecenstvi
vlastnikl pfi uplatiiovani téchto prav.

Za spolecenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje Cinnosti spravy, nejsou-li
obecné zavaznym pravnim predpisem nebo té€mito stanovami nebo rozhodnutim
organu spoleéenstvi vyhrazeny shromazdéni spoleenstvi nebo jinému organu
spolecenstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci

v souladu se schvalenym rozpo&tem spole€enstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén

rozhodnout o

- nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena vsouhrnu za kalendarni rok
nepresahne ¢astku 50 000 K¢



7)

8)

1)

2)

- 0 zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zustatkova cena, jde-li o diouhodoby
hmotny nebo diouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykia, jde-ii o jiny
movity majetek, v souhrnu za kalendarni rok nepresahne ¢astku 50 000 K&

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci
spoleénych ¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci
spole¢nych Casti a rozpoftem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén
rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahnou-li
naklady v jednotlivéem pfipadé Castku 100 000 K&; tento limit neplati, pokud jde o
opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o0 opravu, jejiz nutnost plyne z revizni
zpravy.

Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v oéekavané souhrnné castce do
100 000 K¢ je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionainiho dodavatele
pfimo, bez vybéroveho fizeni; v ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné tfi
potencionalni dodavatele.

ClL6
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti nemovité véci

Spoleénymi Castmi jsou ty Casti nemovité véci, které podie své povahy maiji slouzit
viastnikum jednotek spole¢né. Mezi né nalezeji spolecné prostory, zejména vchody,
schodisté, chodby, susarny, mistnosti pro ulozeni koc¢arku a jizdnich kol a balkony
pfistupné ze spoleCnych prostor, sklepy, pradelny a daisi prostory uréené pro
spole¢né uzivani. Shromazdéni spole€enstvi viastnikii muze schvalit Zasady uzivani
bytu a spole€nych prostor, ktery upravi podrobnosti zpusobu uzivani jednotek a
spole¢nych prostor. Zasady uzivani bytu a spoleénych prostor vdomeé se vyvésuji na
nasténce v domé. Zasady jsou zavazné pro vSechny Cleny spoleenstvi a pro dalsi
osoby vstupujici do domu.

Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, verejny poradek nebo jednani, které
by braniio nerusenému vykonu prav ostatnich &lenl spolecenstvi

3) V pripadé chovu domacich zvirat je ¢len spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo

4)

5)

k obtézovani zejména pachem, hiukem nebo znelistovanim spoleénych Casti a
spoleCnych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je
povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepfechovavat
zvifata a nekrmit je ve spoleénych Castech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena
zvifata neznecistovala okoli domu a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned svym
nakladem odstranit. Clen spole&enstvi je povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu
chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych druhu.

Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedmétl nepatficich k vybaveni
domu ve spolecnych ¢astech a spoleénych prostorach domu, zejména ukladani latek
snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani
otevieného ohné, koureni ve spoleénych prostorach domu a v prostoru na stfese
nebo vytvareni pfepazek ve spoleénych €astech, vétrani bytu do spole€nych vnitinich
prostort domu.

V pfipadé pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétia je
povinen ¢&len spoleCenstvi zajistit, aby byio pfi jeho odchodu v téchto prostorach
zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni
teplota dosahne bodu mrazu.



6) Clen spoledenstvi je povinen se zdrZet uzivani balkonu a lodzii jako skladité, zajistit,
aby predméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeéeny proti padu, pfi
zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do
nizsich podlazi.

7) Vyvésky, napisy a dal$i informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu
spolecenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy,
je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se &len spolecenstvi
zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do
pavodniho stavu. Clen spoledenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na
informadni tabuli slouzici pro podavani informaci statutarnim organem spolecenstvi.

8) Clen spoledenstvi je povinen dbat na spravné oznad&eni zvonku do jednotky jménem
svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

9) Pokud élen spoleéenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby
jejich uzavreni a otevieni bylo v€as oznameno ostatnim ¢lenim spoleéenstvi.
K hlavnim uzavérum vody, plynu, kanalizaénim ¢isticim vstupim a dal§im obdobnym
zarizenim ve spoleénych prostorach musi byt vzdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou
tato zarizeni umisténa v prostorach ¢lena spole€enstvi, musi byt pfijata takova
opatfeni, aby byl k ttmto umoznén pfistup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.

10) Klice od uzamykanych spoleénych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni
uzavéry vodovodu, plynovodu a dalSich dulezitych zarizeni, jsou ulozeny na misté
k tomu uréeném.

11)Kazdy c¢len spole€enstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu
s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich ¢lenl spoleéenstvi; pfi
provadéni stavebnich praci vjednotkach je povinen oznamit termin provadéni
stavebnich praci statutarnimu organu spoleéenstvi a ostatnim ¢lenim spoledenstvi a
dbat na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod.
do 18:00 hod. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy &len spoleéenstvi zdrzi
hluku, pouzivani hluénych pfistroji a nastroju, hry na hudebni nastroje, zpévu a
hluéné komunikace.

12)Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrZovan pofadek ve sklepnich
prostorach, zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpeénych latek a pfedmétl do sklepnich prostor.

13) Statutarni organ spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spole€nych éasti v porovnani
s Jejich puvodnim uréenim. V pfipadé zajmu €Elena spoledenstvi o vyuziti spoleénych
casti, v€etné spole€nych domovnich prostor, uzavira ¢len spolecenstvi dohodu
s ostatnimi vlastniky jednotek prostrednictvim spole€enstvi viastniku.

Cast IV.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku,
thrady nakladi na sluzby



1)

1)

ClL.7
Pravidla pro tvorbu rozpoé¢tu spolecenstvi

Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni vlastnikli nejpozdéji do konce
meésice prosinec kalendafniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu
predklada statutarni organ spolecenstvi.

Rozpoéet zahrnuje dvé ¢asti
a) hospodafeni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni
spoleénych ¢asti domu s témito udaiji:
- zlstatek k 1. lednu,
- tvorba z pravidelnych i mimoradnych prispévku ¢lenu spoleéenstvi na spravu
domu a pozemku,
- cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce
spoleénych ¢asti domu,
- zustatek k 31.12.:
b) naklady nehrazené z diouhodobé zalohy podie pism. a), zejména:
- udrZba, opravy, revize a prohlidky spoleénych &asti,
- pojisténi domu a pozemku,
- odmény ¢&lenu organu spolecenstvi véetné povinného pojistného na
vefejnopravni pojisténi,
- odména osoby zajistujici nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku a vedeni
ucetnictvi spoieéenstvi,
- chod kancelare spoleenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelafskych potreb,
- rozultovani a vyuétovani nakiadu na sluzby, vcetné provedeni odectu
z méridel spotieby vody a zafizeni slouzicich k rozuctovani nakiadu na teplo a
dalSich energii,
- bankovni poplatky,
- Clenske pfispévky zajmovému sdruzeni spolecenstvi viastniku jednotek
a vynosy, zejmeéna:
prispévky ¢&lenu spole€enstvi na spravu domu a pozemku vyjma c&asti
prispévku uréenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a),
- uroky z vkiadd na bankovnich uétech spoleéenstvi a jiné finanéni vynosy.

ClL 8
PFispévky na spravu domu a pozemku a ahrady nakladi na sluzby

Pro ucely financovani nakladi na spravu domu a pozemku plati éienové pfispévky

formou mésic¢nich zaloh, a to

a) stejnou castkou za jednotku - na naklady vlastni spravni &innosti spoiecenstvi
(§ 1180 odst. 2 ob&anského zakonikuy,

b) ve vysi odpovidajici podilu podiahové plochy jednotky na celkové podiahové
plose vS§ech jednotek v domé — na ostatni nakiady.

nedohodnou-li se vSichni viastnici na jiném podilu na uhradé nakladu na spravu domu

a pozemku.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole€nych &asti se
z celkového prispévku na spravu domu a pozemku vytvaii uéetné oddéleny
dlouhodoby finanéni zdroj — diouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti
schvaluje shromazdéni viastnika. Vysi mési¢niho pfispévku do dlouhodobé zalohy
stanovi statutarni organ na zakladé planu oprav, modernizaci a rekonstrukci.



3)

5)

O mimoradném pfispévku mimo pravidelné mésiéni platby muze rozhodnout
shromazdéni viastnikl, a to nejméné nadpoloviéni vétsinou hlasu pfitomnych Elenu.

Zalohovy prispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se
s kazdym ¢&lenem vyuctuje nejpozdéji do 4 mésicl po skonceni kalendarniho roku a
rozdil z vyuctovani se vyporada nejpozdéji do 4 mésicli od doruéeni vyuétovani,
nerozhodne-li shromazdéni vlastnikd jinak. Dlouhodoba zaloha se s kazdym ¢&lenem
vyuétuje v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy a na vydaje na modernizace a
rekonstrukce spoleénych ¢&asti, a to do 4 mésicl po skonceni kalendainiho roku;
nevyCerpany zUstatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a prevadi se do dal§iho
roku.

Pokud neni pro dany kalendarni rok spole¢enstvim vlastniku rozhodnuto jinak, plati
vySe pfispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi predchazejiciho
kalendafniho roku.

Spole€enstvi vlastnikl zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku
vody a odvadéni odpadnich  vod, osvétleni  spoleénych prostor
v domé, uklid spoleénych prostor v domé&, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek,
umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu a odvoz komunalniho odpadu a
dal$i sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni vlastniku.

Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spoleenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné
spole¢né s pfispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 15. dni pfislusného
kalendainino meésice. Zalohy se stanovuji na =zakladé skutec¢nych nakladu
predchazejicino zuctovaciho obdobi, kterym je kalendafni rok, s pfihlédnutim
k predpokladané vysi nakladl pro dany kalendarni rok.

Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na
podruznych vodomérech,

b) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych
zasuvek,

c) osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé, odvoz
odpadnich vod a Ccisténi jimek, popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi
poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle podlahovych ploch jednotek
stanovenych podle ¢l. 7 odst. 1 pism. b),

d) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho predpisu,
kterym se stanovi pravidla pro rozuétovani nakladu na tepelnou energii pro
vytapéni a nakladu na poskytovani teplé uzitkové vody mezi koneéné
spotfebitele, nedojde-li k ujednani véech vlastnik( jednotek o jiném postupu,
nerozhodne-li u nakladl uvedenych v pism. a) az d) shromazdéni vlastnik( jinak.

Vyuétovani zaloh na sluzby je spole€enstvi vlastnikl povinno provést nejpozdéji do 4
mésicu od skon&eni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se dorudi ¢lenim spolecenstvi
na oznamenou dorucovaci adresu a zaroven se uvefejni informace o provedeném
vyucétovani na vyvésce vdomé. Od dorucéeni vyuctovani bézi ¢lenum spolecenstvi
[hata 30 kalendarnich dnt na uplatnéni namitek ke zplisobu a obsahu vyuétovani. Po
uplynuti této reklamacéni Ihity jiz reklamovat vyuétovani nelze. Vyfizeni uplatnénych
namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnl od doruéeni namitky. Preplatky a
nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihité 4 mésicu ode dne doruceni
vyuctovani ¢lenovi spoleéenstuvi.



9)

Stanovi-li zvliastni zakon pro diuhy z titulu Uhrad za sluzby poplatek z prodieni. je ¢len
spoleCenstvi, ktery diuZi platbu pfispévku na spravu domu a pozemku, povinen
zaplatit urok z prodieni ve vy$i odpovidajici tomuto poplatku z prodieni.

10) Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku diuhu upozornit pisemné clena

1

4)

5)

6)

7)

8)

spoleenstvi na dluh a vyzvat jej k uhradé. Nedojde-li k Ghradé ani v pribéhu mésice
nasledujiciho po upozornéni statutarnim organem, je opravnén statutarni organ podat
zalobu na zaplaceni diuzné &astky proti ¢lenu spole€enstvi, kdyz veskeré naklady
spojené s vymahanim dluhu véetné nakladl na soudni poplatek a naklady pravniho
zastoupeni je povinen hradit diuzici ¢len spoleéenstvi.

Cast TV.
Organy spolecenstvi

Cl.o

Spoleéna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor

Clenem voleného organu spoleéenstvi nebo volenym organem miize byt jen ten, kdo
je svépravny a bezthonny ve smysiu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenske
podnikani, je-li ke dni volby plné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby,
ktera je sama Clenem voleného organu. Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak je pravnicka osoba
zastupovana clenem jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného organu nebo volenym organem spoleéenstvi nemuize byt sou¢asné
ten, jehoz pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je Clenem
voleného organu spoleéenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spolegenstvi je
neslucitelné s Clenstvim v jiném voleném organu tohoto spoledenstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ spole¢enstvi mize byt volen opétovné.

Kdo pfijme funkci voleného organu nebo Clena voleného organu, zavazuje se, ze
bude tuto funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a
peclivosti. Ma se za to, ze jedna nedbale, kdo neni této péce radného hospodare
schopen, ac to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho
pro sebe dusledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to véak nebrani tomu, aby Clen
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného &lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho
neudasti hlasoval.

Nenahradil-li ¢len voleného organu $kodu, kterou zpusobii spolecenstvi pfi vykonu
své funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ru¢i veéfiteli spoleCenstvi za dluh
spole€enstvi v rozsahu, v jakém skodu nenahradil, pokud se nemuze véfitel pinéni na
spolecenstvi vliastnikli domoci.

Dobra vira ¢lenu organu spolecenstvi se pfiCita spoleCenstvi.



9) K usneseni organu spolecenstvi, které se pfic¢i dobrym mravim, nebo méni stanovy

tak, Zze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obc¢anského zakona, nebo
jde-li o usneseni v zalezitosti, o které tento organ nema pusobnost rozhodnout, se
hledi, jako by nebylo pfijato.

10) Funké&ni obdobi volenych organ(i nebo ¢lend volenych organu je pétileté.

11) Clenové volenych organd, jejichz poéet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat

nahradni &leny do nejbliz§iho zasedani shromazdéni.

12) O prubéhu jednani organu poridi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi

obsahovat nejméné udaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijata usneseni,
vysledky hlasovani a namitky &lenu. Prilohou zapisu je seznam ¢&lenu organu
s uvedenim, kdo ze ¢&lent nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dal$i podkiady,
které byly pfedioZzeny k projednavanym zalezitostem. V zapisu se jmenovité uvedou
¢lenoveé voleného organu, kteri hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli
hlasovani; u neuvedenych ¢lenli se ma za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na
zadost Elena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také
duvod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal a
alespoh jeden dalsi ¢len organu. Zapisy véetné pisemnych podkladu k jednani jsou
uchovavany u prfedsedy vyboru. Kazdy &len organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

13) Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlast vSech pfitomnych ¢lenl. Zasedani

voleného organu se svola vhodnym zpusobem ve Ihité nejméné sedm dni pred jeho
konanim. Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a porad jednani.

14) Kdo zasedani svolal, muze je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo

svolano.

15) Osoba povérena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho

porad na pozvance ohlasen, ledaze se voleny organ usnese na jiném poradu jednani.
Zalezitost, ktera nebyla zafazena na porad jednani pfi jeho ohlaseni, Ize rozhodnout
jen za ucasti a se souhlasem vsech ¢lenl voleného organu.

16) Hlasovani ve voleném organu spoleenstvi je verejné.

1)

2)

3)

Cl. 10
Shromazdéni

Nejvy8Sim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvofi vsSichni ¢lenové
spoledenstvi.

Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi
maji vice nez Ctvrtinu vSech hlas(, nejméné v8ak dvou z nich; neucini-li to, jsou
opravnéni svolat tito viastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi
viastniki sami. Shromazdéni je svolavano ve Ihiuté nejméné patnact dnii pred jeho
konanim.

Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a
pofad jednani. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se poradu zasedani,
nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému &lenu
spole€enstvi v€as se seznamit s témito podklady. Shromazdéni se svolava pisemnou
pozvankou a musi byt vyvéSena na informacni tabuli ve Ihité nejméné 15 dnl pred



jeho konanim. Ostatnim &lenum spoleCenstvi, ktefi nebydli vdomé, se zasila na
adresu uvedenou v seznamu ¢lenu. Pokud nejsou pfipojeny k pozvance podkiady
tykajici se pofadu zasedani, musi pozvanka cbsahovat oznaceni mista, kde se élen
spole€enstvi muze seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu
shromazdeéni.

4) Ma-li dojit ke zméné stanov spole€enstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je
zména stanov spolefenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téZ navrh téchto zmén
stanov nebo navrh usneseni.

5) Shromazdéni je zpusobilé se usnaset za pfitomnosti Cienu spoleCenstvi, ktefi maji
vétsinu vSech hiasu.

6) K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlasu pfitomnych &lenu spoleéenstvi

pokud neni dale stanoveno jinak.

Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podilu na spoleénych Castech
véem viastnikim jednotek -- ¢lenim spoleéenstvi, nebc o zméné poméru vyse
pfispévku na spravu domu a pozemku jinak neZ v dusledku zmény podilu na
spoleénych &astech, je vyzadovan souhlas vSech &lenu spoieCenstvi. Pokud se jedna
o pfijeti rozhodnuti o zpUsobu rozuctovani nakladd na sluzby (vyjma nakiadu na
dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a o uzavieni uvérové smiouvy, je
vyzadovan souhlas dvoutietinové vétSiny hlast vlastniku pritomnych ¢lent na
shromazdéni.

7) Neni-ii svoiané shromazdéni zpusobilé se usnaset, mize statutarni organ navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
Clenové spoleCenstvi rozhodii 0 tychz zaleZitostech mimo zasedani.

8) Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromaZdéni a pfi hiasovani na
shromazdéni zastoupit kteroukoli fyzickou osobou. Pind moc musi byt pisemna a
musi byt pfedlozena statutarnimu organu pfed zahajenim zasedani.

9) Kazdy ¢len spole€enstvi je opravnén zucastnit se shromazdeéni a pozadovat i dostat
na ném vysvétleni tykajici se zalezitosti spoleCenstvi, pokud se pozadované
vysvétleni vztahuje k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval ¢len na
shromazdéni sdéleni o skutecnostech, jejichz prozrazeni by zpusobilo spoleCenstvi
vaznou ujmu, nelze mu je poskytnout.

10) Kdo svolal shromazdéni, muze je odvolat nebe odlozit stejnym zpusobem, jakym byio
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani
shromazdéni, nahradi spolecenstvi clenim, ktefi se dostavili podle pozvanky, uceiné
vynalozené naklady.

11) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na poiad jednani shromazdéni v pozvance, [ze
rozhodnout jen za u&asti a se souhlasem vSech pfitomnych &lenu spolecenstvi.

12) Jednani shromazdéni zahaji povéfeny ¢len statutarniho organu, ktery ovéri, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani shromazdéni
a volbu zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdeéni tak, jak byl ohlasen jeho
pofad, pokud se shromazdéni neusnese na predc¢asnem ukonceni zasedani.

13)Na shromazdéni hiasuji Clenové spoledenstvi vefejné. Shromazdéni se muze
vétdinou hlasu pfitomnych Clen usnést, Ze bude o uréité zalezitosti hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listku. V takovém pfipadé shromazdéni sou¢asné stanovi postup
pro tajné hlasovani.



14) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZz pofizeni odpovida statutarni

organ. Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni
k usnaseni a rozhodovani, zaznam o prabéhu jednani, pina znéni pfijatych usneseni,
vysledky voleb, pokud byly konany. Pfilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly predioZzeny k jednotlivym projednavanym
bodim. Zapis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych
podkladu k jednani shromazdéni jsou uchovavany u predsedy vyboru.

15) Je-li pro to dulezity davod, muze prehiasovany vlastnik jednotky, ktery byl

prehlasovan na jednani shromazdéni spoleéenstvi vlastnika, navrhnout soudu, aby o
této zalezitosti rozhodl. Zaroven mulzZe navrhnout, aby soud do¢asné zakazal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésict ode dne, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohi, jeho pravo zanika. Je-li
pro to dulezity divod, mlze vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zdlezitosti, kterd byla shromazdéni piedloZzena rfadné k rozhodnuti a o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se. Mlze téz navrhnout soudu,
aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spole€enstvi pro jeho rozpor se
zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 ob&anského zakoniku.

CL 11
Pusobnost shromazdéni

1.Do pusobnosti shromazdéni patri:

h)

Zména stanov,
zména prohladeni o rozdéleni prava kdomu a pozemku na viastnické pravo
k jednotkam,
volba a odvolavani &lenl volenych organli a rozhodovani o vysi jejich odmén,
schvaleni uUCetni zavérky véetné vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o
hospodareni spole€enstvi vlastnikl a spravé domu, jakoz i celkové vyse pfispévkl na
spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi,
schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zpUsobu rozuétovani
nakladu na sluzby na vlastniky jednotek,
schvaleni rozpoétu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych ¢asti,
rozhodovani o
Clenstvi spole€enstvi viastnik( v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni;
zmeéné ucelu uzivani domu nebo jednotky;
zménée podlahové plochy jednotky;
uplném, nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek;
zméné podilu na spoleénych &astech;
zméné v uréeni spoleéné ¢&asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky;
opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spoleéné ¢asti, neni-li toto rozhodnuti
v pravomoci statutarniho organu podle &l. 6 odst. 7;
8. o0 zpusobu rozdéleni ztraty a zisku mezi &leny spoleéenstvi:
udélovani pfedchoziho souhlasu
1. knabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
s nimi a k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani
s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 6
odst. 6;
2. k uzavfeni smiouvy o Uvéru spolecenstvim vlastniku véetné schvaleni vyse a
podminek uvéru;
3. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

Qobhwh =

~



iy urCeni osoby, kter& ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zmené, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smiouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

j) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych témito stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Pozadavky vy§siho poctu hlasu pro néktera rozhodnuti shromazdéni

2. Dvoutfetinove vétSiny hiasu pfitomnych viastniku jednotek - ¢lenl spolecenstvi

je zapotrebi k prijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni podle § 1168 NOZ,

c¢) uzavieni smiouvy o zastavnim pravu k jednotkam,

d) uzavieni smiouvy o uvéru spole¢enstvim véetné schvaleni vyse a podminek uvéru,

e) modernizaci, rekonstrukci spoleénych d¢asti domu, jimiZ se neméni velikost
spoluvlastnickych podilll na spole¢nych ¢astech domu.

(2) K prijeti usneseni o zméné ucelu uzivani domu nebo bytu je zapotfebi souhlasu vsech
¢lenu spolecenstvi.

(3) Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti v8ech viastniku jednotek uréenych v
prohiaseni nebo v pravidlech pro pfispévky na spravu domu a pozemku, (napf. velikosti
podilu vSech vlastnikil jednotek na spoleénych €astech nebo poméru vyse pfispévku na
spravu domu a pozemku vsech viastniku jednotek z jinych davodu nez v dusledku zmény
podiltl na spole¢nych ¢astech), vyZaduje se souhlas v8ech viastnik( jednotek ucinény v
pisemné formé.

(4) Ma-li se rozhodnuti v zaleZitostech podle odstavce 3 dotknout prav a povinnosti jen
nékterych vlastniku jednotek, vyzaduje se pisemna dohoda téchto dotéenych viastniki a k
nabyti G¢innosti dohody se vyZzaduje pisemny souhlas viastnikd jednotek s vétsinou hlasu.

Cl. 12
Rozhodnuti mimo zasedani — per rollam

1) O zalezitostech spadajicich do pusobnosti shromazdéni muze byt rozhodovano mimo
zasedani. Statutarni organ zasie navrh rozhodnuti na adresu ¢lenu spoleenstvi
uvedenou v seznamu ¢lenu spoleéenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni,
podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverejnény udaje o lhute,
ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhata k vyjadreni viastnika jednotky ¢&ini
patnact dna od doruéeni navrhu ¢lenu spoleenstvi.



2)
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1)

2)

K platnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné vyjadieni ,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena
spolec¢enstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni u€inéno, opatfené
vlastnoruénim podpisem ¢&lena spolecenstvi na listinu obsahujici piné znéni navrhu
rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len spole€enstvi ve lhaté tficeti dnl od doruceni navrhu Elenu
spoledenstvi statutarnimu organu svij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze
s navrhem nesouhlasi. Vétsina hlas( se pocita z celkového poétu hlasu vech ¢&lend
spoledenstvi.

Statutarni organ oznami &lenim spoledenstvi v pisemné formé vysiedek hlasovani a
v pfipadé pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétsinou hiast vSech ¢&lent spoleenstvi, ledaze obecné
zavazny pravni predpis nebo tyto stanovy vyzaduji vy$si pocet hlasu.

Pokud se méni vdem vlastnikim jednotek velikost podilu na spoleénych castech
nemovité véci, nebo pokud se jim méni pomér vyse pfispévku na spravu domu a
pozemku jinak, nez v disledku zmény podilu na spoleénych &astech, vyzaduje se
souhlas v3ech vlastnikl jednotek.

Ke schvaleni stavebnich Uprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spoleénych &asti domu, jimiz se nemeéni vnitini usporadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podili na spoleénych castech, schvaleni zpusobu rozuétovani
nakladu na sluzby (vyjma nakladl na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky
jednotek a uzavieni uvérové smlouvy je zapotfebi souhlas dvoutfetinové vétsiny
hlast véech &lenu spole€enstvi.

Cl. 13
Vybor spolecenstvi

Statutarnim organem spolelenstvi je vybor. Vybor zastupuje spoleéenstvi ve véech
zalezitostech. Navenek zastupuje spolecenstvi predseda vyboru a vjeho
nepfitomnosti jiny ¢len vyboru. Pisemna pravni jednani za spole¢enstvi podepisuje
pfedseda vyboru spole¢né s dalsim clenem vyboru, v dobé nepfitomnosti predsedy
vyboru podepisuji za spoleCenstvi dva E&lenové vyboru. Kdo za spolecenstvi
podepisuje, pfipoji k nazvu spoledenstvi svij podpis a udaj o své funkci.

Vybor spole€enstvi zejména

a) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje
jednani shromazdéni,

b) pfedklada shromazdéni k projednani a schvaleni Uéetni zavérku,

c) predkiada shromazdéni zpravu o své cinnosti, o hospodareni spoleéenstuvi,
navrh rozpoctu pro pfisti obdobi a dalsi adaje nebo navrhy tykajici se
hospodareni spoleCenstvi,

d) zajiStuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastniki do 30 dnu po jeho
ukonéeni a seznamuje vlastniky jednotek se zapisem zplsobem uréenym v
usneseni shromazdéni; pravo vlastnika jednotky - ¢lena spole¢enstvi obdrzet
na vyzvu zapis ze shromazdéni neni dotéeno v pfipadé, ze se podie usneseni
shromazdéni seznamuji vlastnici jednotek-Clenové spoleéenstvi se zapisem
jinym zpusobem nez pfedanim zapisu,



8)

e) oznamuje viastniklm jednotek na zakladé usneseni shromazdeéni vysi, datum
splatnosti a zpusob uhrady prispévkl uréenych na spravu domu a pozemku a
vys$i zaloh na sluzby,

f) na zakladé usneseni shromazdéni uzavira smiouvy s jinymi osobami v ramci
¢innosti spoleéenstvi,

g) odpovida za vedeni ucletnictvi, pfedkldda shromazdéni k projednani a
schvaleni ucetni zavérku a odpovida za podani danového pfiznani, pokud ma
spolecenstvi povinnost je podavat,

h} vede seznam ¢&lenu a zajistuje postup podie ¢lanku IV. téchto stanov,

i) zajiStuje vyuctovani zaloh na sluzby a vypofadani nedoplatku nebo prepiatku,

iy zajistuje v€asné pinéni zavazkl spoleéenstvi vzniklych ze smiuv a véasné
uplathovani pohledavek a vymahani diuha a naroku ze smiluv s tretimi
osobami,

k) pIni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku spoleCenstvi a jiné
povinnosti z pravnich pfedpisu,

[} na zakiadé rozhodnuti shromazdéni viastniki uzavira nebo méni smiouvu s
osobou, ktera ma zajistovat pro spolecenstvi nékteré ¢innosti spravy domu a
pozemku,

m) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych cCasti
a s uZivanim jednotek,

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyima pfipadu kdy
jde o vyluénou pusobnost shromazdéni,

0) rozhoduje o opravé nebo stavebni upravé spoleénych €asti domu, vyjma
pfipadl, kdy jde o vylu€nou plsobnost shromazdéni; v pfipadé nahlé havarijni
situace rozhoduje vzdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav
spadajici do vyluéné pusobnosti shromazdéni, svola nasledné shromazdeni,
jemuz predlozi zpravu o nezbytné provedenych opravach k odstranéni
havarie,

p) jménem spole€enstvi vymaha pinéni povinnosti ulozenych viastnikum
jednotek.

Vybor je vykonnym organem spoleéenstvi, fidi a organizuje béznou cinnost
spoleCenstvi, rozhoduje ve veécech spojenych se spravou domu a pozemku
s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim pfedpisem a témito
stanovami svéreny do vyluéné pusobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradiio.

Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Navenek za vybor uvnitf spole¢enstvi
jedna pfedseda.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu voli vybor z fad
svych ¢lenu a z funkce predsedy jej odvolava.

Vybor ma nejmeéné tfi ¢leny. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni
vétsina jeho ¢lenu. Vybor rozhoduje vétsinou hlasu vSech svych clenu.

Funkce ¢&lena vyboru zanika volbou nového ¢&lena vyboru. Clen vyboru muze byt
z funkce odvolan shromazdénim. Clen vyboru mizZe pied uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce kondi
dnem, kdy vybor odstoupeni na své schizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim
tficeti dnu ode dne doru¢eni oznameni o odstoupeni.

Funkéni obdobi vyboru Cini pét iet.



Cl. 14
Nebytovy prostor
Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfimérené také pro nebytové prostory.

CL 15
Zavéreéné ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty:
Zména stanov ve formé upiného znéni byla prijata na shromazdéni vlastniku jednotek

konaném dne

/ A
V Duchcové dne Z:\/T,f”//é/ }K}%m



Zasady uzivani bytu a spoleénych prostor vdomé
Horska cesta — 1221,1222,1223,1224, Duchcov

Vzhledem k tomu, Ze tyto zasady jsou uréeny jak vlastnikiim, tak najemcim je pro
tyto subjekty pouZivan vyraz uzivatel. Tyto zasady jsou projednany a odsouhlaseny
spolecenstvim vlastniki a proto jsou pro vSechny uzivatele byt zavazne.

Zakladni ustanoveni

1) Uzivatel je povinen uzivat byt, spolecné prostory a zatizeni domu fadn¢ a podle
jejich urceni. tadné pouZivat sluzeb spojenych s bydlenim a zachovavat vSechny
piedpisy o uzivani bytového majetku. Je povinen zachovévat zasady obCanského
souziti a ustanoveni téchto zasad a vytvaret tak spole¢né se spradvecem domu podminky,
zarucujici véem obyvatelim domu neruSené uzivani bytu, spole¢nych prostor a
zatizeni domu.

2) Uzivatel nesmi provadét stavebni upravy bytu ani jiné podstatné zmény v byté bez
piedchoziho souhlasu vlastnika bytu, a to ani na sviij ndklad. Jde zejména o zavadéni
vodovodniho. elektrického, plynového a jiného vedeni, odstrafiovani a vyménovani
kamen. pfemistovani dvefi, odstrafiovani nebo ztfizovani pticek, prestavby bytovych
jader a podobné.

3) Majitel bytu muze zadat prostfednictvim spravce, aby véci upravené bez jeho
souhlasu byly uvedeny do plivodniho stavu. Uzivatel bytu odpovida za Skodu, ktera
vznikne neodbornym provedenim zmén a Uprav.

4) Spravce domu je opravnén provadét stavebni Upravy nebo jiné podstatné upravy v
byté po dohodé s majitelem bytu. Uzivatel bytu musi provedeni oprav nafizenych
ptislusnym stavebnim Ufadem a nutnych oprav, vyplyvajicich z udrzovaci povinnosti
umoznit.

5) Uzivatel bytu je povinen umoZnit povéfenému zastupci spravce domi, aby na
zadost vlastnika provedl prohlidku bytu a jeho zatizeni ve vhodné, pfedem sjednané

denni dobé.

Udrzovaci povinnosti spravee domu

1) Spravce domu je povinen provadét na ndklady vlastnik® fadnou udrzbu a pottebné
opravy dle uzaviené smlouvy o vykonu spravy s vlastniky bytl. Neni v§ak povinen
provadét udrzbu a opravy. jejichZ potieba vznikla z pti€in, za néZ odpovida uzivatel
bytu.

2) Pti zajistovani spravy a adrzby se spravce fidi platnymi pfedpisy a vyhlaskami.

Udrzovaci povinnosti uZivatele bytu

1) Uzivatel bytu je povinen zajistovat na své naklady fadné a v€asné provadéni oprav
v byté a v§echny prace spojené s obvyklym udrzovanim bytu, jeho ptisluSenstvi a
vybaveni.



2) Uzivatel bytu je povinen na své naklady odstranit zavady a poskozeni . které
zpuasobil v byté nebo domé sam. nebo jez zpisobily osoby, které s nim bydli.

3) Uzivatel bytu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu potebu téch oprav. které
je povinen spravee domu provadét na naklad majiteld byt dle uzaviené smlouvy.

Uhrada za uzivani bvtu a za siuzby

1) Uzivatel bytu je povinen oznamit do jednoho mésice spravei domu skutecnosti.
rozhodné pro stanoveni uhrady za najem bytu a za sluzby s uzivanim spojenc.

2) K trvalému piihlaseni dalSich osob, které nejsou prislusniky domacnosti {(ve smysiu
07 do bytu, je tieba souhlasu vlastnika bytu.

3) Uhrada za uzivani bytu se provadi dle platnych predpisii v realném mésici a to
nejdéle do 25. dne kalendafniho mésice. VyS$e uhrady je stanovena v rozpise
mési¢nich plateb (vypoctovych listech). Uhrada se provadi predem dohodnutym
zplisobem.

Uzivani spoleénych prostor a zafFizeni

1) Uzivatel bytu je povinen zajiSt'ovat pofadek a Cistotu ve spolecnych prostorach
domu. pokud neni tato sluzba zajiStovéana jinym zpisobem a za provadéni této sluzby
neprovadi thradu.

2) Zpusobi-li mimotadn¢ zneCisténi ve spolecnych prostorach nebo na chodniku
uzivatel bytu ¢i osoby s nim v byté Zijici (1 pfi st€éhovani) nebo zvifata v jeho
vlastnictvi, jsou povinni zne¢isténi neprodlené odstranit, jinak bude odstranéno na
jejich naklad.

3) Umistovani jakychkoliv pfedmétii nepatiicich k vybaveni domu ve spolecnych
prostorach, zasadné neni dovoleno.

4) Vétrani bytt do vnitinich prostort domu je zakazano. pokud k tomu nejsou tvto
prostory urceny.

Zajisténi poradku a Cistoty

UzZivatelé bytu jsou povinni:

- provadét dle zpracovaného harmonogramu Uklid schodii a chodeb. vytahu.
zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi, chodniki prilehlych k
nemovitosti a cest vedoucich na ulici, ke vchodu do domu, ke spol.prostoram a
zafizeni domu (uklid snéhu se provadi dle potfeby). Schody a chodby je nutno
myt podle potieby, nejméné viak 2x tydné.

- dohliZet na fadné uzivani spole¢ného zatizeni domu



-dodrzovat harmonogram hlavniho uklidu a uklidu v jednotlivych patrech (a to i

v piipad¢, Zze ma vlastnik bytovou jednotku prazdnou), ktery je zavazny pro vSechny
uzivatele byt v domé a za ptipadné neplnéni povinnosti z né€j vyplyvajicich, mize
spravee se souhlasem statutarniho organu spolecenstvi uplatnit odpovidajici sankce
(zajistit uklid u uklidové firmy na néklady povinného uzivatele).

Prani pradla

1) V bytech lze prat v prackach pro domacnost jen tehdy, nedochazi-li tim ke zhorSeni
stavu uzivaného objektu a ani k zdvadam odbéru teplé vody. Poskozeni a zavady,
které v byté vzniknou nasledkem prani v pra¢kach pro domacnost, je uzivatel bytu
povinen odstranit na svij naklad.

2) Pracek pro domdacnost v bytech Ize pouzivat rovnéz jen v dobé od 06.00 do 21.00
hod. a jen za pfedpokladu, Ze jsou podloZeny a umistény tak, aby zpusobily pokud
mozno nejmensi hluk.

3) V bytech lze prat jen pradlo uzivatele bytu a ptislusniki jeho domécnosti.

Domaci zvirata

1) V zdjmu zachovani hygieny, Cistoty a pofadku v domech, bezpe¢ného a klidného
obc¢anského souziti je chovatel povinen:

a) Opatiit psa ndhubkem a vodit ho na voditku ve spole¢nych prostorach domu.

b) Dbat. aby zvitata nezneciStovala spole¢né prostory domu, balkony a venkovni okoli
domu.

¢) Zamezit volnému pobihani zvifat v ohrani¢enych prostorach domu

d) Dusledné dbat zdkladnich pravidel hygieny, €istoty, ochrany zdravi a bezpe¢nosti
spoluobc¢ant a pecovat, aby chov zvitat nedaval podnét k naruSovani souziti uzivatela
bytu.

2) V ptipadé¢. ze hrozi nebezpeli nakazy zvitat, mize byt podle veterinarnich piedpist
natizeno i utraceni zvirat.

3) Pes musi byt prihlasen do evidence MeU a opatfen znamkou.
Klid v domé

1) Uzivatelé byt jsou povinni u€init vhodna opatieni a trvale se chovat tak, aby sami
a ani osoby, které s nimi bydli, neobtéZovali své sousedy nadmérnym hlukem.

2) Pravo na neruseny odpocinek po praci vyZaduje, aby v dob€ no¢niho klidu, t.j. od
22.00 do 06.00 hod., bylo zabranéno jakémukoliv hluku. V této dobé neni vibec
dovoleno hrét na hudebni néstroje, zpivat, hlu¢n¢ se bavit a vykonavat jakoukoliv
¢innost. ktera pasobi hluk. Rovnéz je tieba ztlumit v této dobé rozhlasové a televizni
ptijimace, gramotfony, magnetofony tak, aby hluk nezaléhal do okoli. Pokud nékteti
uzivatelé pracuji v no¢nich sménach, je tteba, na jejich upozornéni, ztlumit hluk v
okoli jejich bytu i ve dne.

3) Uzivatelé byti jsou rovné€Z povinni zajistit odruSeni svych el. spotiebich a pristroji,
pokud jejich ¢innost plisobi zavady v pfijmu rozhlasovych a televiznich pfijmu.



Zavérecéna ustanoveni

Dodrzovani téchto zasad je pro uzivatele bytu zavazné.

Zakladni ukoly uZivateli bytu pFi pFedchdzeni vzniku poZdaru!

Kazdy je povinen:

1) Pocinat si tak, aby nezavdal pficinu ke vzniku pozaru.

2) Seznamit s¢ s rozmisténim hasebnich prostfedki v budové a uméi je v ptipadé
potteby pouzit.

3) Znat umisténi a zpiisob uzavieni hlavniho uzavéru vody a el.proudu pro cely dum.
4) Vsechny zjisténé pozarni zavady oznamit v¢as spravei domu.

5) Zdrzet se kouteni a manipulace s ohném a manipulace s otevienym svétlem na
pozarn¢ nebezpecnych mistech.

6) Udrzovat v fadném stavu ¢l. instalaci a spotiebice. neprovadét neodborné opravy.
nepretézovat el.obvody pfipojovanim nadmérného mnozstvi el.spotiebicu. neziizovat
el. provizoria a pii odchodu z bytu pekontrolovat. zda jsou el.spotiebice odpojeny z¢
Site.

7) Pecovat o to. aby se v blizkosti tepelnych spotiebicl a zdroju nenachazely snadno
hotlavé latky a materialy.

8) Dbat o to, aby zapnuté el.spotfebice, pokud nemaji automatickou ochranu nebyviy
ponechavany bez dozoru.

9) V ptipadé zjisténi uniku plynu v dome nebo v byté je nutno uzaviit plynovy uzaver
a unik ohlasit spravct objektu, nebo plynarenské sluzbé. Neni dovoleno provadct
jakékoliv neodborné zasahy do plyn. spotiebic¢ti nebo plynoinstalaci.

10) PeCovat o fadny dozor nad détmi a zamerzit jim v pfistupu k zapalkam.
zapalovaciim a jinym poZarn€ nebezpecnym predmétum.

11) Na schodistich, chodbach. které¢ slouzi jako Gnikové cesty neskladovat ruzny
material, nabytek a dbat na to. aby unikove cesty byly vzdy voiné.

12) Dojde-li v domé k pozaru jsou uzivatelé povinni sami i za pomoci ostatnich
ob&ant pozar hasit dostupnymi hasebnimi prostfedky. Soucasn¢ je nutno pfivolat
pomoc pozarniho utvaru.



