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(1) Pro acely téchto stanov je dale jako:

(a) zdkon o vlastnictvi byti oznalen zdkon & 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a
dopliiuji n¢které zakony,

(b) ob&ansky ziakonik oznaden zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,

w

(c) zakon o poskytovani plnéni oznacen zdkon €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty,
(d) vyhlaska o pravidlech rozactovani oznacena vyhlaska €. 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla
pro rozactovani nakladd na tepelnou energii na vytapéni a nakladii na poskytovani teplé uzitkové vody
mezi koneéné spotiebitele,

(e) narizeni o bytovych zileZitostech oznaceno nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé nékterych
zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

(f) pozemek oznaten pozemek p.¢. 2148/2 v katastralnim uzemi Teplice, obec Teplice u Katastralniho
Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralniho pracovisté Teplice,

(g) dim oznatena budova &.p. 2591 v Teplicich, postavend (stojici) na pozemku na adrese Teplice,
Josefa Suka, PSC 415 01,

(h) jednotkou oznacen byt ¢i nebytovy prostor v domé,

(2) Zalezitosti vyslovné neupravené témito stanovami se fidi obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy,
zejména ke dni pFijeti té€chto stanov ob¢anskym zakonikem, zakonem o poskytovani plnéni, vyhlaskou
o pravidlech rozGétovani a nafizenim o bytovych zaleZitostech jakoz i domovnim fadem prijatym
shromazdénim spoleCenstvi.

Clanek 11
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastniki jednotek (dale jen ,spole€enstvi®) je pravnickd osoba, kterd vznikla ve
smyslu ust. § 9 odst. 3 zdkona o vlastnictvi bytd dne 6.4.2006 a jejimz dcelem je zajiStovani spravy
domu a pozemku. Spolelenstvi je zpuisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pfi
napliiovani svého G&elu. SpoleCenstvi nesmi podnikat ani se piimo nebo nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné &innosti podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo &lenem.

(2) Spolegenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro cely spravy domu a pozemku.

(3) Za dluhy spole¢enstvi rudi kazdy ¢&len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
castech.
Clanek I
Nazev spolecenstvi

(1) Nazev spolegenstvi: Spolefenstvi viastniku - Josefa Suka 2591, Teplice

Clanek IV.
Naizev a sidlo spolecenstvi

(1) Sidlo spole€enstvi: Teplice, Josefa Suka 2591, PSC: 415 01

Clinek V.
Clenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spolegenstvi je neoddglitelng spojeno s vlastnictvim jednotky.



(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vigi
spolecenstvi, coZ plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi
maji jednotku ve spoleéném jméni.

(3) Statutarni organ spoleCenstvi zajiStuje vedeni seznamu vlastnikd jednotek - ¢lend spoleéenstvi, v
némz se uvadi alespofi jméno a pfijmeni ¢lena, oznadeni jednotky, jiz se stal vlastnikem (alespoti &islo
Jjednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pti hlasovani na shromazdéni; ma-li byt
spolecenstvim dorucovano ¢lenovi na jinou adresu nez je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také
adresa pro doruCovani. Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzeli, uvede se
v seznamu ¢lenll jméno a piijmeni zmocnéného spoleéného zastupce. Pienechal-li vlastnik jednotky
byt k uzivani jiné osob&, uvede se v poznamce také jméno a adresa této osoby.

(4) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutarnimu organu spoleCenstvi
nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického prava k jednotce
(zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu, apod.). Spolu s tim je
povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet osob, které budou mit v byté domacnost, a to do
Jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky.

) Clanek VI.
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpisob jejich uplatiiovani

(1) Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych s vlastnictvim
jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spolegenstvi.

(2) Vlastnik jednotky jako €len spoleenstvi ma zejména tato prava:
a) ucastnit se jednani a rozhodovani shromézdéni vlastnikt jednotek,

b) volit a byt volen do organt spolecenstvi, spliiuje-li zakonem stanovené a témito stanovami
uréené podminky a predpoklady pro zpiisobilost byt Elenem voleného organu spolecenstvi,

c) predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni innosti spolecenstvi nebo k
odstranéni nedostatka,

d) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf upravovat sviij byt, jakoz i uZivat spole¢né Casti,
nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spolecné Casti,

e) seznamit se s tim, jak spolecenstvi hospodaii a jak dim ¢i pozemek spravuje; u spolecenstvi
muize vlastnik jednotky nahlizet v prostorach uréenych spoleCenstvim do smluv uzavienych ve
véci spravy domu, do ucetnich knih a cetnich dokladii; vypisy si miize ¢init vyluén€ pro svoji
potfebu a vyluéné v prostorach uréenych spolecenstvim po dohod€¢ s osobou, kterda je za
spoleenstvi pfitomna nahlizeni do té€chto pisemnosti spole€enstvi, neni viak opravnén odnaset si
jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

f) obdrzet vy(étovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych pieplatki,
nahliZet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni na zaklad¢ predchozi vyzvy, v Case a
na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,

g) na pozadani obdrZet zapis ze shromazdéni,
h) dalsi prava uvedena v zakon¢ a v téchto stanovach.
(3) Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organia spoleCenstvi schvalena v souladu se obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami,

b) fidit se pravidly uréenymi témito stanovami a predevS§im v pfipad¢ pravidel pro uzivani
spole¢nych &asti a pfi dodrzovani obvyklych pravidel souZiti v domé zajistit jejich dodrzovani
také osobami, jimZz umoznil pfistup do domu nebo bytu; shodné to plati pro dodrzovani pravidel
uréenych v domovnim fadu, pokud je usnesenim shromazdéni schvalen,

¢) udrZzovat na sviyj naklad byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,



d) udrzovat na sviij ndklad spole¢né Casti domu prenechané vlastnikovi jednotky k vyluénému
uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

e) oznamit bez zbyte¢ného odkladu zmény v po¢tu osob, které maji v byté domacnost

f) hradit stanovené zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzeb) a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vyGétovani,

g) prispivat na spravu domu a pozemku,

h) umoZnit po pfedchozim vyzvani ¢lenem statutarniho organu spolecenstvi pfistup do bytu nebo
vyluéné uzivané spolecné Casti v ptipadech vyslovné uvedenych v zakong, k provedeni opravy,
Gdrzby nebo revize spole¢nych €asti domu (naptiklad rozvodi vody, plynu) prochazejicich bytem
nebo se v ném nachazejicich,

i) umoznit na vyzvani pfistup do bytu za icelem umisténi, idrzby a kontroly zafizeni pro méfeni
spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii a odecet naméfenych hodnot na téchto zatizenich
umisténych v byté,

J) zdrzet se vieho, co brani udrzbé, opravé, upravé, piestavbé &i jiné zméné spoleénych &asti, o
nichz bylo rozhodnuto k tomu pfislusnym organem spoleenstvi,

k) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkidch nebo spole¢nych
¢astech domu zpiisobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci ¢i podnajemci a
ptislusnici jejich doméacnosti,

1) neprodlené upozoriiovat organy spoleenstvi na zavady vzniklé na spoleénych ¢astech domu,
JjakoZ i na jednani osob a dalsi skutecnosti, které spole¢né Casti poskozuji a dale dle svych
schopnosti a moznosti piisobit proti takovému poskozovani a predchazeni §kodam,

m) v pfipadé dlouhodobéjsi nepritomnosti sdélit statutarnimu organu kontaktni osobu, ktera je
opravnéna zajistit pfistup do bytu.

(4) V pripadé, ze vlastnik neplni v¢as a v plné vysi finanéni povinnosti vii¢i spoledenstvi, je
spoleenstvi opravnéno uctovat k tizi vlastnika uroky z prodleni dle platnych pravnich
predpisi.

(5) V ptipadé, Ze vlastnik neplni povinnost oznamit zménu poctu osob, je spolecenstvi opravnéno
Octovat k tizi vlastnika pokutu dle § 13 zak.¢.67/2013 Sb.

Clanek VII:
Organy spolecenstvi
(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor.
Clanek VIIL
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvori vSichni vlastnici jednotek, jako
¢lenové spoleenstvi.

(2) Kazdy vlastnik jednotky ma pti hlasovani na shromazdéni pocet hlasii odpovidajici velikosti jeho
podilu na spoleénych Eastech. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se neptihliZzi.

(3) Shromazdéni svola vybor pisemnou pozvankou odeslanou viem vlastnikim jednotek, v pfipadé
spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole¢ném jméni spole¢nému zastupci, 15 (patnact) dni
piede dnem jeho konani a zaroveri vyvéSenou na domovni vyvésce spoleCenstvi, pfistupné vSem
vlastnikm jednotek; pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad jednani, k pozvance se,
pokud mozno, pfipoji podklady tykajici se pofadu jednani; v pfipadé, Ze nejsou pfipojeny k pozvance
podklady tykajici se pofadu jednani, napf. pro znaény rozsah nebo z jiného divodu, umozni
svolavatel kazdému vlastniku jednotky v¢as se s nimi seznamit; v pozvance se uvede, kde a kdy je
mozné se s témito podklady seznamit, pisemna pozvanka se zasild na adresu vlastnika jednotky
uvedenou v seznamu ¢lent; uvedl-1i vlastnik jednotky do seznamu ¢lent doruCovaci adresu, zasila se
pozvanka na tuto dorucovaci adresu.



(4) Vlastnik jednotky se miize nechat na shromazdéni zastoupit na zaklad& pisemné plné moci
udélené zmocnénci. Je-li zmocnéncem jina osoba nez vlastnik jednotky zapsany v seznamu é&lend,
musi byt podpis zmocnitele na plné moci ufedné ovéfen.

(5) Zalezitost, kterd nebyla zafazena na pofad jednani v pozvance, lze rozhodnout jen za G&asti a se
souhlasem vsech vlastnikli jednotek.

(6) Statutarni organ je povinen svolavat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Kromé toho je povinen statutirni organ svolat zasedani shromézdéni z podnétu vlastniki
Jjednotek, ktefi maji vice nez jednu ¢tvrtinu vSech hlasii, nejméné vsak dvou vlastnikii jednotek, a to
nejpozdéji do 30 (tficeti) dnii ode dne, kdy mu byl doruCen pisemny podnét ke svolani zasedani
shromazdéni.

(7) Shromazdéni je zpisobilé se usnaset za pritomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji nadpolovi&ni
vétSinu vech hlasa.

(8) Jednani shromazdeéni Fidi pfedseda vyboru nebo povéteny &len vyboru. V piipadé, ze shromazdéni
nesvolal vybor, Fidi jednani shromazdéni jeden ze svolavateld.

(9) Plsobnost shromazdéni vyplyva z obecné zavaznych pravnich piedpist, zejména ke dni pfijeti
téchto stanov z obcanského zakoniku a patii do ni mj. také:

A/ rozhodovani o:

a) zméné stanov,

b) zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volbé a odvolani ¢lent vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) stanoveni vySe hodnoty movité véci, k jejimuz nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni musi shromazdéni
udélit predchozi souhlas,

e) schvaleni domovniho fadu v ndvaznosti na pravidla pro uzivani spole¢nych &asti domu, --

e) ureni osoby, kterd ma zajiStovat n€které ¢innosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i
schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén této smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu
¢innosti; usnesenim shromazdéni mohou byt stanoveny pozadavky na povinné nalezitosti této
smlouvy, jejichz zahrnuti do smlouvy je podminkou pro schvaleni smlouvy nebo jeji zmény
shromazdénim,

B/ ud€lovani piedchoziho souhlasu k:

b) k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize jejich hodnota
prevysuje ¢astku stanovenou usnesenim shromazdéni,

(10) Shromazdeéni rozhoduje také v zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(11) K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasi pfitomnych vlastnikii jednotek, pokud
zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlast.

(12) Souhlas nadpoloviéni vétSiny hlasti pfitomnych vlastniki jednotek se vyzaduje k rozhodnuti o:

a) zmeéné stanov,
b) zmén¢ prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

¢) volbé a odvolani ¢lenti volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmeén,

d) schvaleni dcetni zavérky,

e) vyporadani vysledkd hospodafeni a zpravé o hospodafeni spolecenstvi a spravé domu; pokud
jsou nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku vykonavany na zidkladé smlouvy sjednané
spole¢enstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. e), pfedklada zpravu rovnéz tato osoba, v
rozsahu a zpisobem uvedenym ve smlouvé sjednané mezi spolecenstvim a touto osobou,

f) schvalovani rozpoétu spolecenstvi,

g) celkové vysi piispévkl na spravu domu a pozemku na zakladé rozpoctu pro pfisti obdobi,

h) vyuactovani nebo vypofadani nevyéerpanych piispévki na spravu domu a pozemku,

i)  druhu sluZeb a vysi zaloh na jejich thradu, jakoZz i zpiisobu rozic¢tovani cen sluzeb na jednotky
na zakladé pravidel uréenych témito stanovami,

j)  Clenstvi spoleéenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,



k) zmén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu,
1) zméné podlahové plochy bytu,
m) Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
n) zméné podilu na spole¢nych Castech,
o) zméné v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
p) oprave nebo stavebni Gpravé spole¢né ¢asti, pievysuji-li naklady ¢astku
stanovenou usnesenim shromazdéni,
q) schvaleni domovniho fadu v navaznosti na pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti domu.

(13) Souhlas tfictvrtinové vétsiny hlasu pritomnych vlastnikd jednotek se vyZzaduje k udélovani

pfedchoziho souhlasu k:

a) nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

b) nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize jejich hodnota
pfevysuje Castku stanovenou usnesenim shromazdénti,

¢) uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim véetné schvaleni vyse a podminek Gvéru,

d) uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) ureni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i
schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén této smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu
¢innosti; usnesenim shromazdéni mohou byt stanoveny pozadavky na povinné nalezitosti této
smlouvy, jejichz zahrnuti do smlouvy je podminkou pro schvaleni smlouvy nebo jeji zmény
shromazdénim,

f) uzavirani, prodluzovani ¢i zmény smluv o najmu spoleénych ¢asti domu.

(14) Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé se usnaset, miZe statutarni organ navrhnout v pisemné
formé do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek
rozhodli o zaleZitostech, které byly uvedeny na pozvance na shromazdéni, které se neseSlo, mimo
zasedani shromazdéni, a to pisemnou formou (rozhodovani per rollam). Navrh na rozhodnuti
vlastnikl jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat mj. stanoveni lhity, ve které ma
vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadieni k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrZel
se hlasovani); tato lhiita ¢ini 20 (dvacet) dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani
shromazdéni vlastnikim jednotek odeslan. Pro rozhodnuti per rollam se vyzaduje souhlas
nadpolovi¢ni vétSiny vsech vlastnikl jednotek, pokud by se vSak ménila velikost podilii na spole¢nych
¢astech domu nebo pomér vyse pfispévku na spravu domu a pozemku, jinak nez v disledku zmény
podilu na spole¢nych ¢astech, vyZaduje se souhlas vSech vlastnikli v domé.

Clanek IX.
Vybor

(1) Vybor je statutdirnim organem spolecenstvi. Vybor Fidi a organizuje béznou ¢innost spolecenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu s vyjimkou véci, které jsou podle zakona a téchto
stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, nebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou
¢innost odpovida vybor shromazdéni.

(2) Vybor je kolektivni organ a ma 3 ¢leny.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Vybor voli a odvolava ze svého stiedu
piedsedu, ktery svolava a fidi jeho jednani; dale voli a odvolava ze svého stiedu mistopredsedu
vyboru, ktery zastupuje ptedsedu v dob€ jeho nepfitomnosti.

(4) Délka funkéniho obdobi Elena vyboru Cini 5 let.

(5) Pokud pocet ¢&lenti vyboru neklesl pod polovinu, mize vybor kooptovat nihradni ¢leny do
nejblizsiho zasedani shromazdéni.

(6) Shromazdéni maze volit nahradniky &lenii vyboru v podtu rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych

&lend vyboru spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena voleného organu,
jehoz vykon funkce skoncil.



(7) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné viak jedenkrat za Stvrtleti.
(8) Vybor se svola vhodnym zplisobem 15 (patnact) dnui pfede dnem jeho konani.

(9) Piedseda vyboru miize rozhodnout, aby namisto na zasedani vyboru bylo o konkrétni zileZitosti

rozhodovano v pisemné formé mimo zasedani (per rollam). K platnosti hlasovani se vyzaduje

pisemné vyjadfeni ¢lena vyboru adresované piedsedovi vyboru s uvedenim dne, mésice a roku,

podepsané vlastni rukou hlasujiciho ¢lena vyboru na listing obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti; k

pisemnému vyjadfeni doslému po stanovené Ihuté se nepfihlizi; pfedseda vyboru oznami ostatnim

¢leniim vyboru v pisemné formé vysledek hlasovani a obsah pfijatého usneseni (pfijatych usneseni)

nejpozdéji do 15 (patnacti) dnli ode dne uplynuti lhity pro dorudeni vyjadieni k navrhu (navrhiim)

usneseni. Navrh na rozhodnuti vyboru mimo zasedani musi obsahovat:

a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, 0 némz ma byt rozhodovano,

b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespori tidaj o tom, kde
Jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému €lenovi vyboru,

c) stanoveni lhity, ve které ma &len vyboru dorudit své pisemné vyjadfeni k navrhovanym
usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato lhiita ¢ini 15 (patnact) dnl ode dne, kdy
byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni ¢lenim vyboru odeslan.

(10) Kazdy ¢len vyboru ma 1 (jeden) hlas.

(11) Vybor je zptisobily usnaset se, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho élent. K ptijeti usneseni
Je tfeba souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny vSech €lenli vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do
zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, diivody tohoto nesouhlasu, anebo jeho
odchylny nazor s odiivodnénim.

(12) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad zasedani pfi jeho ohlaseni, lze rozhodnout jen za ncasti
a se souhlasem vsech ¢lend vyboru.

(13) Vybor spolegenstvi zejména:

a) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jednani
shromazdéni,

b) predklada shromazdéni zpravu o své Einnosti, o hospodareni spolecenstvi, ndvrh rozpoctu pro
pfisti obdobi a dalsi (idaje nebo navrhy tykajici se hospodateni spolecenstvi,

¢)  zajiStuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni viastniki,

d) oznamuje vlastnikiim jednotek na zaklad€ usneseni shromazdéni vysi, datum splatnosti a zpiisob
thrady ptispévki uréenych na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na sluzby,

e) odpovida za vedeni Gi¢etnictvi, pfedklada shromazdéni k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a
odpovida za podani dariového pfiznani , pokud ma spolecenstvi povinnost je podavat,

f) vede seznam &lent,

g) zaji$tuje vyiactovani zaloh na sluzby a vypofadani nedoplatki nebo preplatki,

h) zajistuje v&asné plnéni zavazki spoleCenstvi vzniklych ze smluv a vcasné uplatiiovani
pohledavek a vymahani dluht a narokti ze smluv s tfetimi osobami,

i) na zaklad& rozhodnuti shromazdéni vlastniki uzavira nebo méni smlouvu s osobou, ktera ma
zajiSt'ovat pro spoleéenstvi nékteré Einnosti spravy domu a pozemku,

j)  zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleCnych Casti a s uzivanim
jednotek,

k) vymaha pInéni povinnosti uloZzenych spolecenstvim vlastnikiim jednotek.

Clanek X
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spole¢nych ¢asti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe co nenalezi vlastnikii jednotky a co je v zdjmu vSech
spoluvlastnikli nutné nebo ugelné pro fadnou pé¢i o dim a pozemek jako funkéni celek, zachovani
nebo zlepseni spoleénych &asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou zmén spolecnych
&asti domu, nastavbou, pristavbou, stavebni tpravou, nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim,



udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni slouzici viem vlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né
Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

(2) Podrobné pravidla pro spravu vyplyva z obecné zavaznych pravnich predpist, zejména ke dni
piijeti téchto stanov z nafizeni o bytovych zaleZitostech.

(3) Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spoletenstvim pfi spravé domu a pozemku a pfi
cinnosti spolecenstvi a rozhodovani jeho organt se ¥idi obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito
stanovami.

(4) Pfi uplatiiovani opravnéni spolecenstvi a povinnosti vlastnikii jednotek umoznit vstup do bytu z
nékterého z divodl stanovenych zdkonem a témito stanovami, postupuje spolecenstvi tak, aby co
nejméné omezilo vlastnika jednotky pri uzivani bytu a vlastnik jednotky postupuje tak, aby mohl byt
splnén ucel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil pfistup do bytu.

(5) Spolecenstvi miize na zakladé¢ rozhodnuti shromazdéni uzavfit s jinou osobou smlouvu o
zajiStovani nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku.

B — Pravidla pro uzivani spoleénvch €asti

(1) Vlastnik jednotky je povinen:

a) uzivat spole¢né Casti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyla
dotCena prava ostatnich vlastnikl jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval svoje povinnosti
vlastnika jednotky podle obecn& zavaznych pravnich piedpist a téchto stanov,

b) uZivat spolecné Casti pouze zpiisobem odpovidajicim povaze spoleénych &asti a jejich obvyklému
uzivani, dodrzovat pfitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipozarni bezpe¢nosti,

c) dodrzovat obecné principy souziti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel pro uzivani
spolecnych &asti, véetné pripadného domovniho fadu.

(2) Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se dale fidi ustanovenimi domovniho ¥adu
piijatého shromazdénim, ktery urCuje dalsi podrobnosti o pravidlech pro uZivani spole¢nych &asti
domu.

(3) Zavady a poSkozeni na spolecnych castech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni na

jednotkach jinych vlastnikd, které zptisobi vlastnik jednotky sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,
je povinen odstranit na své naklady.

Clanek XL
Pravidla pro tverbu rozpoctu spolecenstvi,
pravidla pro prispévky na spravu domu a fihradu cen sluzeb
a pro zpusob urceni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolecenstvi

(1) Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendarni rok, rozpocet.

(2) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpo€tu a pouziti prostiedkli pouze na
0cel, na ktery byly uréeny, tak, aby jejich Cerpani bylo co nejhospodarng)si.

(3) V rozpoétu se stanovi vySe predpokladanych nakladu (kalkulace) souvisejicich s vlastni Cinnosti
tykajici se spravy domu a pozemku kromé nakladi na opravy, udrzbu, rekonstrukce a modernizace.
Pfi stanoveni vy$e téchto nakladi se vychazi zejména ze skute¢nosti jednotlivych druhii nakladd v
pfedchozich obdobich s piihlédnutim k pfedpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s
dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich nakladt pro budouci obdobi.

(4) Stanovi se pfedpokladana potieba b&znych oprav a Gdrzby na ziklad¢ zkuSenosti s pravidelné se
vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dal§im potfebam v bézném obdobi.

(5) Stanovi se plan potiebnych oprav vétsiho rozsahu, piipadné rekonstrukci nebo modernizaci a
stavebnich Gprav. Kromé toho se vezme v Gvahu i potieba ofekdvanych oprav vétSiho rozsahu s



ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v del§im €asovém horizontu predpokladat v
disledku opotiebeni ,,¢asem*.

(6) Rozpocet nakladii pod bodem 3 a 4 se stanovi na ro¢ni obdobi.

(7) Rozpocet nakladi uvedenych pod bodem S se stanovi na del§i neZz roéni obdobi a z ngj se s
pfihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

B. Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku

(1) Vlastnici jednotek- ¢lenové spoledenstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou
domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podili.

(2) Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-¢lenové spoledenstvi formou zaloh
na acet spoleCenstvi. Spolu s tim plati také zalohy naplnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu
(sluzby).

(3) Prispévky urCené na odménovani osoby, ktera diim spravuje nebo ¢&lent jejich organt, na vedeni
G&etnictvi a na podobné néklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

(4) Slouzi-1i n€ktera ze spoleCnych ¢asti jen nékterému vlastniku k vyluénému uzivani, stanovi se vyse
pfispévku se zietelem k povaze, rozmérim a umisténi a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky
spravovat tuto ¢ast na svij naklad.

(5) Nevycerpany zustatek zalohové poskytnutych pfispévki na spravu domu a pozemku se s
jednotlivymi vlastniky nevyporadéava a prevadi se do nasledujiciho kalendafniho roku.

C. Rozudétovani nakladu na sluzby

(1) Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
b) osvétleni spole¢nych prostor v domé,
c) dal3i sluzby sjednané mezi spoleCenstvim a vlastniky jednotek.

(2) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

(3) Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby pfimo na Gcet spolecenstvi spolu s
ptispévky (zalohami) na spravu domu a pozemku.

(4) Vyuctovani zaloh na tihradu za sluzby se provadi jedenkrat za zi¢tovaci obdobi, a to nejpozdéji do
¢tyf mésicli po skon&eni zactovaciho obdobi.

(5) Vzijemné finan¢ni vypofadani preplatkii a nedoplatkl se provede nejpozdéji do étyf mésicl ode
dne doruceni vyiactovani vlastniku jednotky.

(6) Vlastnik jednotky miZe p¥ipadné namitky ke zpusobu a obsahu vyuétovéani sluzeb predlozit
neprodlené po doruéeni vyaétovani, nejpozdéji viak do tficeti dnli ode dne doruceni.

(10) Spolegenstvi je povinno na zakladé pisemné zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do péti mésici
po skonéeni zaétovaciho obdobi dolozit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb, zplsob stanoveni vySe
zaloh na tyto sluzby, zplsob roziétovani uvedenych cen sluZeb, provedeni vytétovani sluzeb a
umoznit vlastniku pofizeni kopii podkladii podle téchto stanov.

Clanek XIL
Zastupovani spolecenstvi

Spolegenstvi zastupuje navenek samostatné predseda vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednani, musi
byt podepsano spole¢né piedsedoun vyboru a dalsim Elenem vyboru.

Stanovy byly pfijaty dne 30.5.2017

Nora Brandova
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