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Stanovy

Spolecenstvi viastnikt pro dum Bfezova 3230, Teplice

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
CLi
Zakladni ustanoveni
{1) Spolecenstvi vlastnikd pro dam Brezova 3230, Teplice je pravnicka osoba zaloZena za ucelem
zajistovani spravy domu €. p. 3230 (dale jen ,,dim”) a pozemku parc. ¢. 255 (dale jen ,pozemek”),
které jsou zapsany v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi 125, obec Teplice, kat. izemi Nova Ves u
Teplic (dale jen spolecenstvi"). Spolecenstvi se zaklada schvalenim téchto stanov.
(2) Spoledenstvi je jako pravnicka osoba zplsobilé vykonavat prava a zavazovat se ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti domu a pozemku (dale jen "sprava
domu") a v daldich vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zakoné &. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik {dale jen "zakon") a v téchto stanovach. Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo ¢i
nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateifll, nebo byt jejich spolecnikem nebo
clenem,.
(3) Clenstvi ve spolecenstvi vlastnik( je neoddéliteiné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé.
Clenstvi vznika dnem vzniku spole¢enstvi nebo dnem nabyti jednotky. Za diuhy spoledenstvi viastnik
ruéi jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych ¢astech.
(4) Spoledenstvi viastniki muizZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu.
Spoleéenstvi neni opravnéno zajistovat dluh, k pravnimu jednani, kterym spolecenstvi viastniku zajisti
dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

cl
Nazev a sidlo spolecenstvi
(1) Nazev spolecenstvi: Spoletenstvi vlastnikd pro dum Bfezova 3230, Teplice
(2) Sidlo spolecenstvi: Teplice, Bfezova 3230, PSC 415 01

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl i

Pfedmét ¢innosti spoledenstvi
(1) Spravou domu se rozumi zejména zajistovani:
a) provozu domu,
b} udrzby a oprav spoleénych ¢asti domu,
c) protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revizi a oprav,
d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, elektrické energie, vody a odvodd odpadnich vod,
vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v
domé a ostatnich dalsich technickych zafizeni podle vybaveni domu, zajistovani havarijni udrzby
spoleénych casti a pozemku,



el administrativni s O;}é?‘ﬁ;w}‘é technicke dinnosti spojené se spravou domu, véetne vedani piistusng
techinickd a provoni dokumentace dormu,
1 spravy jednotek, kieré isou ve spoluviastnictvi viech ¢lent: spoledenstyvi
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tnik jednotky upravuje stavehne svizf byt, vietné
moingsti pozadovat v oddvednénya ‘made(h cfediozeni stavebni dokumentace, pokud je podie

sinych pravnich pfedpisa vyladovana pro ovéfeni, zda stavebni Upravy nechroiuji, neposkozuil nebo

neméni spolecné {asti domu,

i} pinéni dalsich “.i()‘v’inrn:.rsti. pokud vypiyvali nebo vypéyneu viastnikim jednotek ze zviastnic

praviich predpisu a technickych posiupd ve spojeni se spravou domu, v scuvisiosti s jejich
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{Z} ¥ ramci predmetu své dinnosti mize spoleCenstvi sjednavat

srnfouvy, predeviim ¢

1]

1 zajisténi dodavek stufeb spojenyeh s uZivanim jednotek, nejde-ki o siuzby, jejichZ dodaviy si
flencve spolecensivi zajidtuji u dodavatele primo,

b} dodavky elektrické energie a vody a odvadéni odpadnich vod pro spoledné asti,

ci odvor komunainiho odpadu, pfipadné daldl potrebne sluiby,

d} pojisténi domu,

&} naimu spolecnych asti domu,

f} naimu jednotek, ktere jsou ve spoluviastnicivi viech lent spoledensty,

g} dalsi povinnosti, kiere vyplynou pro vlasiniky lednotek, popf. pro spoledenstvi viastnik(

zviastnich pravnich pfedpisi

I
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{3} Spoledenstvi zajidtuje rovné kontrolu pinéni jim uzavienych smiuv podle odstavee 1 a )
uplatfiovari narokd z porusovani smiuvnich povinnosti ze strany dedavateld.

{4 PFi pinéni dkollG podie zdkona a téchio stanov zajistuje spoledenstvi dale zejména tyto finnosii

spojend se sprévou domu:

birani pi‘"'eciem urienyoh finandnich prostfedkd od clena spoledensivi na ndklady spojené se

enl spoledenstvi, kKteré jsoy podle pismene at wybirany,

ztahuiicich se k dr i ak dnnosti spoledenstv,
o) s finandnin pﬂ:‘)Sth(ﬁ,KV;
e} vederd Gdetnictvi v suuladu se zviastnimi pravnimi pfedpisy,

W

fi vedeni evidence cleni spoledanstvil,

{5} Spoledenstvi zajistuje bud pféma; nebo na zakladeé smiuv uzavrenych s dodavateli zeiména pinéni
spojena s uzivanim jednoiek a spolelnych ¢asti demu (sluzhy), napfiklad dodéavky elekifiny, dodavky
vody a odvod odpadni vody, tklid spolednych prostor, uZivani vytahu, zafizeni pro pfilem televizniho
a rozhlasového signalu, V ramcl 1éto Sinnosti spoledenstyi zajiStuje zejména:

a} vybirani Ghrad za sluzby zaisfované spoiedenstvim,

bl rozactovani cen siuZeb na ;ednotfwe tleny spolecenstyi a vylétovani prijatych zaloh,

Y

vedeni potiebnych evidend spojenyeh se zajistovanim sluleb a jejich uhradam;fvéetné vyictovani.
o) ) iy )

{6} Spoleéenstvi zajistuje Cinnosti souviselic s provozovanim spolednych €asti domu, zejména

tec‘rmicky’/ch zafizeni, ktera siou?i @ iinym fyzickym nebo pravnickym oschdam nei diendm spoledenstvi,

o

vEetnd uzavirdni s tim souvisejicich smijuv.

{7V V ramc vwimezeného predmeétu dnnosti spolefenstyi dale zajisluje zejména;



a) véasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych cleniim spolecenstvi k tomu prislusnym organem
spolecenstvi,

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi éleny spolecenstvi,
c) pinéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spoleCenstvi vlastnikd podle pravnich
pfedpis.

(8) Spolecenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce k zajisténi dluhu
vyplyvajiciho z Uvéru, poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, pokud dotéeny

vlastnik s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil v pisemné formeé, pokud k tomu udélilo predchozi
souhias shromazdéni.

(9) Spoleéenstvi mize zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti podle tohoto ¢lanku
spojené se spravou domu, popfipadé nékteré z téchto ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem (dale
jen ,spravce "}, kterym muze byt fyzickd nebo pravnicka osoba. Uzavieni smlouvy se spravcem a jeji
zmeény vyZzaduji pfedchozi souhlas shromazdeéni.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

Cl. v

Spolecna ustanoveni
(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazidéni,
b} vybor.
{(2) Organy spoledenstvi vlastniki hiasuji vefejné. Shromazdéni miie rozhodnout, Ze bude provedeno
tajné hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu ¢lent vyboru. Tajnou volbu muzZe navrhnout vyhor,
pokud nejde o prvni volbu jeho élend.

ClLv

Shromazideni
(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazidéni, které tvofi clenové spolecenstvi, tj. viichni
viastnici ¢i spoluvlastnici jednotek v domé. KaZdy z ¢lent spolecenstvi ma na shromazdéni pocet hlas(
odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech. V pfipadé, Ze je vlastnikem jednotky
spoleéenstvi vlastnikl, se pak k jeho hlasu nepfihlizi.
(2} Do pusobnosti shromazdéni patfi:
a) zména stanov,
b) zména prohlaéeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
¢} volba a odvolavani ¢lentl volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmén,
d} uréeni osoby, ktera ma zajistovat cinnosti spravy domu, rozhodnuti o jeji zméné, schvaleni smlouvy
s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,
e} schvaleni Gcetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni spoleCenstvi a
spravé domu, pokud je sprava domu vykonavana spravcem, predklada zpravu rovnézZ spravce v
rozsahu a zplsobem uvedenym ve smlouvé,
f} schvaleni celkové vyse pfispévku na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vypofadani nevylerpanych prispévk(,
g) schvaleni druhu sluieb a vyse zaloh na jejich uhradu, jakoZ i zplisobu rozactovani cen sluieb na
jednotky,



1. o ¢lenstvi spoleCenstvi viastnika v pravnické osobé plsobici v oblasti bydien
2. o zmeéné Ucely ufivani domu nebo byty,

2. o zméné podiahove plochy byt

upiném nebo fastedném sioudeni nebo rozdéleni jednotek,

[

"
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zméné podiiu na spolednvoh Castech,

&. 0 zméné v uifeni spoledne dasti sioufici k vwlucnemu uZivani viastnika jednotky,
7. 0 opravé nebo stavebni dpravé spoleéné Casti, pfevviuii-ii naklady castky 50 000,- K¢,

b udélovani predchoziho scuhlasu:

1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZent nemovitych véd, nebo k jinému nakdadani s nimi,

7. k nabyti, zcizeni nebo zatifent movitych védi, jejichz hodnota pFevysuje fastku stanovenou
provadécim pravnim pfedpisem k ocbéanskému zakoniku, nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k uzavreni smicuvy o Uvéry spoledensivim viastniku, véetné schvaieni wie a podminek Uvéry,

4, k uzavfeni smiouvy o zrizent zastavniho pravs k jadnotce, pokud dotéeny vigstnik jednotky v

pisemné formeé s uzavrenim zastavni smiouvy souhlasil,
i} uréent osaby, ktera ma zajiStfovat nékieré dinnosti spravy domu a pozemku {spravee} a rozhodnuti o
ieji zméné, jako? | schvaleni smiouvy se spravcem a schvdleni viech zmén takové smilouvy,

Al

k} rozhodovani v daldich zaleZitostech urdenych stanovami, nebo v zéleZitostech, kieré si

shromazdeéni k rozhodnuti vyhradi
{3) Shromaidéni svolava vybor k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor svola
shiromazdéni i z podnétu nejméne dyou flent spoledenstyi, kteft maji spoletné vice neZ ivriinu
hiast. Pokud by tak vybor neudinil a shromazdéni nesvolal, svolaji shromaidéni vlastnici, kiefi podnét
ke svoiani dali, a to na naklad spoledensivi,
{4) Shromnaidéni se svoldva pisemnou pozvankou, kterd s vhodi viem ¢lendm spoleéenstvi neiméne
30 dni pfed konanim jednéni do listovinich schranek, piisiusejicim k jejich jednotkém, a soudasné
vyvési v domé na domovni nasténce, Pozvanka mile byt zasldana také elektronickou postou nebo
pofteu na adresu dena uvedenou v katastru nemovitosti, nebo na jinou adresu, kterou ¢len sdéli
vyboru (dorulovad adresa). Pozvénka musi ohsahovat datum a hodinu, misto a program jednani
shromdzdéni. ¥ pozvance se piipojuji podkiady k nejdileZitéjsim bodim jednani shromazdéni nebo
informace o torn, kde se mdZe {ien spoledenstvi viastnikll s témito podklady seznamit, pficems
podkiady musi byt ¢lentim spoledenstyi viastnik( dostupné nejméné 7 dni pfed konanim zasedan!
shromazdéni.
{5) Whor svold shromaidéni | 7z podnétu lend spoledenstvi, ktefi maji vice nei étvrtinug hiash
Podnétern se rozumi navrh s uvedeanim orogramu jednani a podkiady k jednotlivem bodinm.
Shromazdéni vybor svola do 30 drt od dorudeni podnétu spinujiciho poiadované naleditosti,
Neufini-li to, svolaji clenové spoledenstvi shromazdéni na naklad spolecenstvi sami.

8} lednani shromazdéni fidi pfedseda vyboru nebo povéfeny élen vyboru, kterého k tomu vvbor
povéhi.
{7} shromazdéni je zpusobilé usnadet se za pfitemnosti ¢lend spoledenstvi, kiefi maji vétdinu vsech
hiasu. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétdiny hlast pfitomnych iend spoleéenstvi, pokud
tyto stanovy nebo zakon nevyzaduil vwisi pedet hiasl,
{8) K pfijeti usneseni o zméné udealu uzivani domu je zapotrebi souhlasu vSech viastnikd jednotek.
Méni-ii se véem viastnikim jednotek velikost podilli na spoleénych &dstech nebo méni-li se pomér
vyse prispévkl na spravu domu a pozemiu jinak nez v dasledku zmény podild na spolednych dastech,
vyiaduje se takeé souhias vsech viastniki jednotek.



(9) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni élenové maji postaveni vlastnika jednotky a na schizi
shromazdéni hlasuji jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfi€emz vaha hlasu je nedélitelna.

{10) Pfi rovnosti hias( se po dalSim objasnéni redeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem
tohoto opétovného hlasovani rovnost hiasu, nelze jiz o dané véci znovu ha stejném zasedani
hiasovat.

{11) Z jednani shromaidéni se pofizuje zapis, za jehoi pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat:

—datum a misto konani shromazidéni,

~ pfijata usneseni,

—vysledky hlasovani,

— namitky ¢lend proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi poZadali o jejich zaprotokolovani,

- oznaceni spoluvlastniku jednotky, ktefi hlasovali za spoleéného ¢lena.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Pfilohu zapisu tvofi listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly schvaleny, Svolavatel zajisti, aby zapis véetné priloh obdrel kaZdy ¢len
spoleéenstvi do 30 dnll od konani shromazdéni. Zapis se také vyvési na nasténce ve veiejné pristupné
casti budovy, kde musi byt umistén nejméné 15 dni. Kazdy z vlastnik( ma pravo si vyzadat zapis z
jednani shromazdéni.

CLvi

Rozhodovani per rollam
{1) Pfipousti se rozhodovani mimo zasedani shromazdéni, a to ve vSech pfipadech, kdy je
shromaZdéni zplsobilé rozhodovat.
(2) Navrh na rozhodovani mimo zasedani mize dat vybor, ale i kterykoliv vlastnik. Navrh musi
obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni, nebo tidaj, kde jsou
uverejnény, a Udaj o lhaté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Tato |hGta nesmi byt kratsi nez
patnact dni.
{3) K platnosti hlasovani se vyZzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo u¢inéno, podepsané viastni rukou na listiné obsahuijici piné znéni navrhu rozhodnuti.
{4) Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysiedek hlasovani, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah prijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, mize
oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnik(i ten, kdo usneseni navrhl.
{5) Rozhodnuti se prijima vétiinou hlas( viech vlastnik( jednotek, ledaze stanovy nebo zékon
vyzaduji vy$si polet hlasi. Méni-li se v8ak véem vlastnikim jednotek velikost podild na spoleénych
¢astech, nebo méni-li se pomér vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dasledku
zmény podild na spoleénych ¢astech, vyZaduje se souhlas véech vlastnik( jednotek.

Cl vl

Vybor
{1) Vybor je volenym a statutarnim organem spoleéenstvi. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda, v
dobé nepfitomnosti jej zastupuje mistopredseda. Je-li pro pravni ukon zapotrebi pisemné formy, je
nezbytny podpis pfedsedy a dal$iho ¢lena vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopredsedou, je
podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis dalsiho élena vyboru.



12) Whor je tfitienny. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromaidénim. Predsedu a
mistopfedsedu voli vybor 2 Fad svych ¢lenu. Na svem prvnim zasedani vybor zvoli pfedsedu

a mistopfadsedu. Pryni zasedani vyboru sveldva jeho nejstarsi flen, krery takeé fidi jeho zaseddni do

(3% Vybor svoldvd pfedseda podle potieby, nejméné véak ctyfikrat rocné. Nesvolava-li v dohoednutych
ithitach vvhor pfedseda, muZe tak ulinit mistopfedseda, je-ii funkce mistopfedsedy obsazena, svolai
vyhor jeho dalsi élenoveé,

(4} Clenem wyboru miiie byt f

ickd  pravnicka osoba. Zpdsobiivim byt ¢lenem vybory je ten, kdo e
piné svépravoy a je bemhcnﬁ\; ve smysiu pravaiho predpisu upravuijiciho Zivnostenske podnikani,
Clenem voleného arganu spoledenstyi nemiife byt soudasné ten, jeho pfibuzny v fadé prime,
sourozenec, nebo maniel {(manielkal, ie denem velengho organu spolelensivl,

i5) Zavazek k vwwkonu voieneé funkee v organu spoledenstyi je zavazkem oscbni povahy a Cien
voleného organu spoledenstvi se nemii¥e nechat zastoupit pfi vykonu své funkee. Clen vyboru
2 povinen vykenavat svou funkci s nezbylnou joajalitou a s potfebnymi znalostmi a peciivosti.
{6} Funkini obdobi ¢lend voienych organi spoledenstvi ¢ini 5 fet, poc¢ina béZet dnem zvcleni do
funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi nebo dnem zvoleni nového & novyeh dlent wharu, Clen
yoleneho organu spoledenstyi mife byt volen cpétovné,
{71 Clen vhoru mize béhem funkéniho obdobi ze své funkce odstounit, Odstoupi-ii ¢len voleného
organu ze sve funkce, dorudi prohlaseni o odstoupeni statutarnimu organu spolefenstvi
a funkce zanika uplynutim dveu mesicl od doru€eni prohlaseni. Za clena volenégho argany, ktery

B

odstoupil nebo byl odvolan 7 funkee, provede shromaidéni novou volbu na nejblizéi schizi
shromazdéni. Tato shromaidéni se mu

si konat do 60 dnd ode dne zaniku funkee dlena whoru

(8) Clentim volenych organii mize ?c*{/t poskytnuta odména za vvkon funkce, jeil vwéi schvaluje
shromaidént

{9} Vybor je «vkunrsym organem spolelensivi. Ridi a organizuje éinnost spolefenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych s pfedmétem Cinnosti spoleenstyi s wjimkou téch véci, které jsou podle zékona a
téchio stanov v pUsobnosti shroméaZdeni, anebo si je shromaZdéni k rozhodnuti whradilo.

{10} Vybor je zplscbily se usnéset, jo-li pfitomna nadpoloviéni vétéina jeho clend. K pfijeti usneseni je

S

rapotiebi nadpolovidni vétdiny hlast Clend. KaZdy den vyboru ma jeden hias. 7 jednani vyboru se
pofizuje zapis.
{11} JestliZe s tim souhlasi viichni dlenavé vybory, miZe vybor &init rozhodnuti pisemnym hlasovanim
nebo hlasovanim pomoci prostfedkd sdélovaci techniky mimo zasedani. Hiasuiic! se pak povaiujiza
pfitomnéa.

{12} Rozhodnuti pfijaté mimo zasedani must byt uvedeno v zapisu nasiedujictho zasedani vyboru.
{131 Vybor zeiména:
a} jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluiné plisobnosti shromazdeéni. nebo pokud si je
shromazdéni nevyhradilo,
b} svolava shromazdeni, pripravuje podkiady pro jeho jednani a fidi a organizuje zasedani
shromaideén;,

ci zajistuje sdéleni lednaotlivern lendm spoledenstvi podle usneseni shromazdéni o vl pfispévki na
nakiady spojené se spravou domuy a pozemku a vysi zaloh na Ghradu za sluiby.
d) zajistuje vyuctovani zaloh na dhradu za sluiby a vypofddani nedoplatki nebo pfeplatky,
e} pfipravuje pisernné podkiady pro jednani shromaZdeéni, svolava shromazdeéni, predklada
shromazdeéni zpravu ¢ hospodafen! spoleCensivi, zpravu o spravé domu a pozemku a o daldich

&innostech spoledenstvi, kteréd obsahuji zejména zakiadni ddaje o provedenych a planovanych



opravach, udribé a povinnych revizich, véetné Gdajl o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a
pozemku,

f) predklada shromazidéni k projednani a schvaleni acetni zaverky,

g) zabezpecuje rozpis zaloh za jednotlivé sluiby v pfiméfené vysi, véetneé rozpisu pfispévki na vydaje
spojené se spravou domu a pozemku a prispévky na opravy, rekonstrukce a modernizace domu a
pojisténi domu na jednotlivé viastniky,

h) zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi, pisemné dokumentace je uschovana u pfedsedy
vyboru,

i) zaji$tuje véasné plnéni zavazkl spoledenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazki a povinnosti vuci
tfetim osobam a véasné uplatriovani pohledavek spolecenstvi,

j) odpovida za zajisténi prava ¢lena spolecenstvi nahlizet do viech podkladd tykajicich se ¢innosti
spolecdenstvi, véetné pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podkladd,

k) sjednava dohody o provedeni praci a o dodavce sluzby, pokud objem finan¢niho plnéni je nizsi nez
50 000,- K¢ bez DPH. U objemu finanéniho plnéni nad tento limit sjednava pfislusné dohody po
schvaleni shromazdénim v souladu s pfijatym usnesenim. Kontroluje kvalitu poskytovanych pinéni a
provadi uhradu za provedené dodavky praci a sluzby,

{) v zastoupeni spolecenstvi vymaha pinéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spolecenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CI. Vil

Vznik élenstvi, evidence ¢lend spoleéenstvi
{1) Cleny spoleéenstvi mohou byt pouze fyzické a pravnické osoby, které nabyly viastnictvi jednotek v
domé, a to dnem vzniku spoleéenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky. Clenstvi ve spolecenstvi
vlastnikd vznika a zanikd soucasné s pfevodem nebo pfechodem vlastnického prava k jednotce.
Spoluvlastnici jednotek jsou spoleénymi éleny spoledenstvi viastnika.
(2) Evidence ¢élenl spoleenstvi je vedena v Seznamu élenu. Seznam ¢lend obsahuje u kazdého ¢lena
spoleéenstvi jméno, pfijmeni, datum narozeni, adresu trvalého pobytu, datum vzniku, pfip. zaniku
¢lenstvi a vahu hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. Jsou-li €lenem spoledenstvi spoluvlastnici
jednotky, uvedou se daje u kazdého z téchto spolecnych élentl. Je-li élenem spoledenstvi pravnicka
osoba, uvede se nazev, adresa sidla, jméno a pfijmeni a pracovni zafazeni osoby zmocnéné
vykonavat prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi.
(3) Kdo naby! jednotku do vlastnictvi, je povinen to bez zbytecného odkladu oznamit vyboru, véetné
své adresy a po¢tu osob, které budou mit v byté domacnost. KaZdy vlastnik jednotky je povinen
oznamit stejnym zplGsobem i zménu téchto udaja.

Cl. Ix
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi
(1) Clen spolecenstvi mé pravo zejména:
a) ucastnit se veskeré ¢innosti spoleéenstvi za podminek stanovenych zakonem a témito stanovami,
b)

¢) volit a byt volen do organ( spolecenstvi,

podilet se stanovenym zplisobem na rozhodovani shromazdéni,

d) pfekladat orgdnim spoleéenstvi navrhy a podnéty ke zlepsSeni ¢innosti spolecenstvi,



e} obdriet vyactovani pi‘ispévk na vydaje spoieng se spravou domi a vyidctovani zaloh na dhradu

s

jednotlivych sluieb g vrag pf‘;’g"‘dny i1 pfeplatikd,
f} nahliZet do viech poakiad{; tykajicich se &innosti spoledenstvi viastnika a ieho organt a na svi

3

kiad si vyZadat porizeni kopie, opisu &

3 /vpisu 7 techto podkiada.

{2} Clen spoledenstvi mé povinnosti viastnika jednotky a ¢lena spoledenstyi uvedené v pfisiusnych
ustanovenich zakona a techto stanoy, zejména ma povinnost:

a) dodrZovat stanovy a pinit usnesent organi spoledensivi,

b

hradit stanovene prgpwag na spravu domu,

bt

£

¢} hradit stanovené zdlohy na ghradu za stuiby a hradit nedoplatky vypiyvaijici z vyuctovani,

d} ridit se pravidly st aﬁcvaré\,‘fmi oro uzivani spoieCnych éasti domu,

e} neprodlené upozoriiovat vybor na zavady vznikié na spoleénych ¢astech domu, jakoi i na jednani
jinveh osob a na dalsi skuteénosty, ktere spoleéné ¢asti domu podkozuji, a dale podie moznosti
nisobit proti takovému poskozovani, véetné dinnasti sméfujici k predchazeni skod, ) zdrzet se
jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich clend spoledenstvi, Upravy jednotiy ve svém viastnictvi
provadet tak, aby nechrozoval vwkon viastnického prava ostatnich viastnikl jednotek a v pripadech,
kde to stanovi zdkon, provadét Upravy ien se souhlasem viech viastniki jednotek,

g} adstranit na svi naklad zévady 2 poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spolednych {astech
domu z,pﬁsobii sam, nebo 1, kteri s nim lednotku uiivaji, nebo najermnci & pacir’%a;emmci a prisiudnici
jejich domacnost,

h) umoinit instalaci a Gdrzbu zafizen! pro méfent tepla a vody v lednotce 3 umoinit odedst

i umoinit po pledchozim vyzvani pfistup do iednotky, pokud to nezbytneé vwiaduji Gpravy, proves,
apravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celky, nejde-ii o havariini & obdobny stav, &ind
vyzvu pisemné vybar nebo sprivee alespot 7 dnt predem,
i} oznamit pro potfeby sprédvy domu bez zhytedného odkladu, nejpozdéii vsak do 15 dnt od pravni
moci rezhodnuti, o povelen! vidadu viastnického prava k pfedmétne jednotce, vyboru nabyti
viastrictvi jednotky spolu s Gdaji potiebnymi pro zapsani do Seznamu &lend a podet osch uivajicich
jednotky,
k} ozramovat spoledensivi vsechny skutednosti rozhodné pro rozuctovani siuzeb spojenych s
bydienim, zejména zmény v poétu piisiusnikd své domacnosti, a to nejpozdéji do 15 dnd ode dne, kdy
ke zméné doslo, to plati i v pfipadé prenechani jednotky k uzivani jiné osohé, v takovém pifnadé
se oznamii jmeénc a pfijmeni, pfipadné nazev a adresa tivalého pobytu ¢ adresa sidla této osoby.
{2} Upravy, jimi? se méni vzhied domu, mize viastnik jednotky provadét jen se souhlasem viach
véast: fiki) jednotek. Gpravy, imiz se méni wnitini uspofadani domu a zdroven velikost
spoluviastnickych podilt na spolednych dastech, miie viastnik jednotky provadét jen na zakiadé
smlouvy o vystavbé uzaviené za podminek stanovenych obcanskym zakoenikem,

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Zasady hospodareni spoledenstvi
{11 Spoledensivi hospodari s finandnimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na dhradu
pfispévkl na spravu domu, s finanénimi prostredky poskytovanymi &leny spoledenstvi na thradu za

sluiby spojené s uZivanim jednotek a s dalgimi finanénimi prostiedky ziskanymi v ramci éinnosti

o



spolecenstvi.

{2) Uzavre-li spolecenstvi smlouvu se spravcem domu, je povinno smiuvné dojednat také povinnosti
spravce domu, predkladat spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse pFispévkl na spravu domu a vyse
zaloh na uhradu za sluzby placené Eleny spoleéenstvi, ndvrhy na rozaétovani cen sluzeb a dalsi
navrhy, které spolecenstvi schvaluje.

{3) Spoleéenstvi vede Ucetnictvi podle zakona ¢. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisq.

{4) Pripadny zisk z hospodareni spole¢enstvi mlze byt rozdélen mezi éleny spoledenstvi po schvaleni
ucetni zaveérky na zakladé souhlasu viech ¢lend spoleéenstvi, zisk se rozdéli podle velikosti
spoluvlastnickych podild élen(l spoleéenstvi na spoleénych éastech domu. V dafiovych zaleZitostech
se postupuje podle zvlastnich pravnich pfedpisa.

(5) Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi spojené s hospodafenim spoleéenstvi v poméru,
ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu.

Clxl

Pravidla uzivani spolecnych ¢asti
{1) Umistovani jakychkoliv pfedméti nepatficich k vybaveni domu ve spoleénych &astech domu nenf
dovoleno. Détské koc¢arky lze umistovat pouze v prostoru kocarkarny. Spoleéné ¢asti jsou vlastnici
jednotek povinni uZivat vyhradné k ucelim, ke kterym jsou stavebné urceny a zkolaudovany.
(2) Ve spolecnych prostorach domu neni dovoleno manipulovat s otevienym ohném a koufit.
{3) Vlastnici jsou povinni zejména:
~ zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech ¢i kéjich nebyly zdrojem $ifeni hmyzu ¢&i hlodavci nebo
zapachu,
—umoznit pristup k uzavéram, hydrantam, méri¢am,
— zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky vznétlivé Ci jinak nebezpecné a nebylo uZivano
otevieného ohné.
(4) Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplsobem, aby byla
zachovana co nejvétsi distota.
{(5) Pro zabezpeceni domu a majetku najemcu je povinnosti vSech vlastnikll vidy fadné zavirat vstupni
dvefe domu, a to i v pfipadé kratkého opusténi domu, kterého by bylo mozné vyuzit nepovolanou
osobou ke vstupu do domu. Umoznit vstup do domu mazou vlastnici pouze své viastni navstévé
a osobé, ktera vdomé bydli. Dale je moZné umoinit vstup do domu osobam k tomu opravnénym
{policie, zdravotni pohotovost, opravarum pro feseni planovanych a havarijnich oprav, HZS,
postovhim dorucovateltim, atd.).
{6} V pfipadé Ze vlastnik zjisti pohyb nepovolanych osob v domé (nocujici bezdomovci, pachatelé
trestné ¢innosti apod.), neprodlené o této skuteénosti uvédomi Policii CR.
{7) Vlastnici zodpovidaji za fadné oznaceni svého domovniho zvonku a jeho funkénost, za fadné
oznaceni své postovni schranky a zajisti pravidelné vybirani zasilek i pfi své dlouhodobé
nepfitomnosti.
{8) Ve spoleéném zajmu viech vlastnikuy je povinnost zabezpecit vyuzivani osvétleni domu s
maximalni hospodarnosti ve vsech pristupnych prostorach {osvétieni chodeb, sklept, spolecnych
prostor, schodisté atd.) tak, aby byla zajisténa bezpeénost osob. VyuZivani osvétleni domu a jeho
spole¢nych prostor pro individualni pfipojeni odbérnych mist najemcu je pfisné zakazano.
(9} Klice od uzamykatelnych spoleénych prostor a mistnosti s hlavnimi uzavéry vody, topeni, plynu a
elektfiny, stfechy, pudy atd. jsou uloZeny u vyboru.
{10) Stanoveni dalSich pravidel uzivani spoleénych ¢asti nalezi do ptisobnosti shromazdéni.
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Uhrada nakiadi spojenych se spravou domu a Ghrada za siuzby

{1) Piispévky na spravu domu a zalohy na Ghradu zaplati &lenové spoledenstvi mésicné v Castkach a
terminech stanovenych

k tomu shromazdénim, a to na Gcet spoledenstvi, pokud shromaidéni nestanovi jinak. Celkova vyse

evzi lednotiivé vlastniky jednctek v poméru velikosii jejich

i

o plati chdobné i pro zélohy na siuZby a jejich vy -

e

{73 Vyictovani zaloh na dhradu za sluiby se provadi jedenkrat za ziétovaci obdobi, kterym je

W e

kalendafni rok, nejpozdéji do Styf kalendarnich mésict po jeho skondeni v souladu se stanovenym
zplschem rozactovani. Nedoplatek nebo pfeplatek vyplyvajici z vyiétovani je splatny do sedmi
kalendafnich mésicd pe uplynuti ziétovacihe obdobi.

{3} Nevycerpany zustatek na tondu rekonstrukee a modernizace se s jednotlivymi éleny spoleéenstyi
vigstnikll navyporadava a prevadi se de nasledujiciho roku.

{4} Zpravu o poufiti a stavu pfispévki na spravu domu a pozemku pfedkiada vwbor ke schvalend

e,

shromazdén: spoiu se zpravou o hospodafeni spoledenstvi a s ndvrhem na schvaleni

Cetni zaverky.
Nevyferpany zustatek téchto finanénich prostredkl se pfevadi do nasledujictho roky.

5} Vyhor sestavuje rozpofet pro nasiedujicl kalendarni rok, a to vidy nejpozdéji do 30

oitsiusného kalendafniho roku. Rozpodet musi byt sestaven jake vyrovnany. Pl sestavovani
rozpodtu vybor vyehazi zejména z uzavienych smiuv, ze shromaZdént schvdlenych druhi slufeb =

vvée zaloh na jejich Ohradu a ze shromaZdéni schvélené celkové vyde piispévki na sprivis domu.

i X

Zavérelna ustanoveni
{1} Véci neupravené témito stanovami se fidi cbéansky zakonikem & obecné zavaznymi pravnimi
niedpisy.
{2} Spolecenstyi viastnikd se zruduje dnem zaniku viastnického prava ke viem jednotkam v domé.
{3} Rozhodnutim viastnikd jednotek lze spaie;erstva viastnik( zrusit, pokud bylo zaloienc
dobrovoing, nebo pokud poder jednotek v domé kies na meéné nef pét. V takovem péipads
vlastnici jednotek pfijmou pravidia pro spravu domu a pozemku a pro plispevky na ni,

1

4} Tato zména stanov ve forme Gpiného znéni byla pfijatal na shromazdéni viastniki jednotek

_M,

konaném dne 31.10.2016
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