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Ndzev

Nazev spolecenstvi vlastnikl je Spolecenstvi vlastniki bytovych jednotek Jankovcova 2610,
2611 v Teplicich

1.

Sidlo a ICO

Sidlem spolecenstvi vlastnik( jeJankovcova 2611, Trnovany, 415 01 Teplice
Identifikacni Cislo spolecenstvi vlastnik(l 25464698

M.
Ucel spolegenstvi

Spole€enstvi vlastnikl bytovych jednotek Jankovcova 2610, 2611 v Teplicich (ddle jen
»spolecenstvi) je pravnicka osoba vznikla za ucelem zajistovani spravy, provozu, oprav
nemovité vécia dalSich cinnosti souvisejicich s provozem spoleénych ¢asti nemovité véci.
Nemovitou véci je pozemek parc.c. 546/3, 546/7, 546/5, 546/6, 2376/4(dale jen spoleéné jako
»pozemek“), a stavbad.p. 2610 a 2611 (dale tézZ jen jako ,dim“), vie vedené u Katastralniho
Ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Teplice, k.G. Teplice-Trnovany. Pfi napliiovani
svého Ucelu je spolecenstvi zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti
podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

V.
Pfedmét ¢innosti spolecenstvi
Pfredmétem cinnosti spoleCenstvi je sprava, provoz a opravy spoleénych ¢asti nemovité véci,
vymezenych zplsobem stanovenym v zdkoné, (dadle jen ,sprava domu") a zabezpecdovani
dalSich ¢innosti spojenych s provozem domu. Sprava domu je dale vymezena v ¢l. XIV odst. 2
téchto stanov.

V.
Pravni jednani spolecenstvi
1) Spolecenstvi jedna pravné v mezich svého Gcelu s vlastniky jednotek i s tretimi
osobami.
2) Spolecenstvi mUze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Gcely spravy domu a
pozemku.

VI.
Vznik spolecenstvi
Spolecenstvi viastnikl vzniklo na zakladé zak. ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostoriim
a doplniovaly se nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byta).

Organy spolecenstvi

VIl
Spole&na ustanoveni
1) Orgdny spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni
b) vybor spoleenstvi (dale jen ,vybor)



2) Vybor je organ voleny shromdzdénim vlastnikd. Clenem vyboru mze byt pouze
fyzickd osoba, ktera je plné svépravna a bezdhonna ve smyslu pravnich predpisti upravujicich
zivnostenské podnikani nebo pravnicka osoba. Je-li ¢lenem vyboru pravnicka osoba, zmocni
fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny €len jejiho statutarniho
orgdnu. Tento zastupce pravnické osoby musi spliiovat podminky uvedené vyse v tomto
odstavci a funkci musi vykondavat osobné.

3)Clenem vyboru nemdze byt ten, jeho? pfibuzny vfadé piimé, sourozenec nebo
manzel (manZelka) je &lenem vyboru. Clen vyboru maze byt zvolen opétovné.

4) Zavazek k vykonu funkce ¢lena vyboru je zavazek osobni povahy, pro ktery se nelze
nechat zastoupit.

5) Funkéni obdobi ¢lena vyboru ¢ini 2 roky, pocind dnem zvoleni do funkce a koné&i
uplynutim funkéniho obdobi. Funkce clena vyboru dale konéi odstoupenim zfunkce
neboodvolanim z funkce. Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce prohlasenim doslym vyboru
spolelenstvi, zanikd funkce uplynutim dvou mésici od dojiti prohldseni. Prohldseni o
odstoupeni musi byt pisemné a musi byt doruc¢eno do sidla spoleéenstvi.

6) Clen vyboru mize byt béhem funkéniho obdobi shromézdéni odvolén.

7) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné.

VIIL.
Shromazdéni a jeho usnasenischopnost

1) ShromaZdéni je nejvyssim organem spolecenstvi.

2) Shromazdéni tvofi vsichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasl
odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku; je-li viak vlastnikem
jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihliZi.

3) Je-li jednotka ve spole¢ném jméni manzell nebo spoluvlastnictvi, maji manZelé nebo
spoluvlastnici spole¢ny hlas.

4) ShromdZzdéni je zpUsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnik(i jednotek, ktefi maiji
vétsinu viech hlasi. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlasl pfitomnych vlastnikd
jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vy$si pocet hlas(.

5) K pfijeti rozhodnuti, kterym se méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podilG na
spolenych Castech anebo méni-li se pomér vyse prispévkl na spravu domu, jinak nez v
disledku zmény podild na spolecnych ¢astech, je tieba souhlasu viech vlastnikd jednotek.

6) K pfijeti usneseni o zméné UGcelu uZivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi
souhlasu vSech ¢lend spoledenstvi. Jde — |i o stavebni Gpravy, spocivajici v modernizaci,
rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a
zéroven velikost spoluvlastnickych podildi na spoleénych ¢astech domu, postacuje souhlas
nejméné tritvrtinové vétsiny vsech ¢lend spoledenstvi.

7) Alespon trictvrtinové vétSiny hlash pritomnych ¢Elenl spolecenstvi je zapotfebi
k pfijeti usneseni o

a) zmeéné stanov,

b) zméné prohlaseni vlastnika budovy, pokud zakon nestanovuje pocet hlast jiny,

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce dle ¢l. IX, odst. 1, pism. g, bod
iv. stanov.

IX.
Plsobnost shromazdéni
1) Do plsobnosti shromazdéni patfi
a) rozhodovani o schvéleni a zméné stanov,
b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,
c) volba a odvolavani ¢lent volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,
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d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zprdvy o hospodafeni
spoledenstvi a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkd na sprdvu domu pro pristi
obdobi a rozhodnuti o vyGc¢tovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévk,

e) schvaleni druhu sluZeb a vySe zéloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplsobu rozuctovéni cen
sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani

i. o Clenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
ii.  0zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
iii. 0zméné podlahové plochy bytu,
iv. o Uuplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
V. 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,
vi.  0zméné v uréeni spolecné ¢asti slouZici k vyluénému uzivani vlastnika,
vii. 0 opravé nebo stavebni Upravé spoletné casti, prevysuji-li naklady Castku,
stanovenou stanovami pro rozhodovani vyboru,
g) udélovani predchoziho souhlasu
i.  knabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
ii.  knabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci nebo k jinému nakladdani s nimi,
iii.  k uzavieni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim vlastnikl véetné schvaleni vyse a
podminek Gvéru,
iv.  k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotleny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasil,
k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na naklady spojené
se spravou domu,

h) uréeni osoby, kterd mad zajiStovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvdleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

i) schvalovani rozpo¢tu spolecenstvi,

j) rozhodovani v dalsich zdleZitostech uréenych zdkonem nebo stanovami nebo v
zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

X.
Svolani a jednani shromazdéni

1) Vybor svola shromézdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Vybor svold shromazdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice neZ Ctvrtinu vSech
hlast, nejméné vsak dvou z nich a to do 15 dnu tak, aby se shromazdéni konalo do 30 dnd od
doruceni podnétu; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad
spolelenstvi sami. '

2) Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto konani a program zasedani.

3) Nejsou-li k pozvance pripojeny podklady tykajici se poradu zasedani, umozni
svolavatel kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi seznamit.

4) ShromaZdéni se svoldava pisemnou pozvankou, ktera vyvési na nasténkach v obou
vchodem do domu. Pozvanka musi byt vyvéSena nejpozdéji 15 dni pred dnem konanim
shromazdéni.

5) Jednani shromdzdéni fidi statutarni organ spoleCenstvi; v pfipadé svoldni
shromdazdéni svolavatelem podle odstavce 1 tohoto clanku Fidi jedndni shromdzdéni clen
spolelenstvi zmocnény timto svolavatelem.

6) Z jedndni shromazZdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici, kdo zasedani svolal, jak a kdy se konalo, kdo
zasedani zahajil a kdo mu predsedal, schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o
pribéhu jedndni, pIné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Pfilohu zdapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodtm.

3



7) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podklad( k
jednani shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

8) Ustanoveni odstavcl 6 a 7 se pfiméfené poufZiji pro zapisy z jednani vyboru.

9) Clen spoledenstvi vlastnikil miize zmocnit jiného &lena spolegenstvi viastnikii nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi ucasti na shromaZdéni nebo na viech
shromaZdénich, a to veetné hlasovani na shromazdéni. Zmocnéni musi byt v pisemné formé,
pficem? je pfipusténo i zastoupeni ve formé generalni plné moci. Podpisy na plné moci nemusi
byt dfedné ovéreny.

XI.
Rozhodnuti shromaZdéni mimo zasedani

1) Ve v3ech vécech v plisobnosti shromaZdéni Ize rozhodnout i mimo zasedani.

2) Navrh podava pisemné vybor a vyvésuje jej stejnym zplsobem a ve stejné formé,
jako pozvanku na shromdidéni. Navrh musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady
potfebné pro jeho posouzeni nebo (daj, kde jsou uvefejnény, a tdaj o IhGté, ve které se ma
vlastnik jednotky vyjadfrit. Lhita ¢ini patnact dnd.

3) K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni
navrhu rozhodnuti.

4) Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyteéného
odkladu, mGze oznameni ucinit na naklady spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

5) Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast viech viastnik( jednotek. Mé&ni-ii se véak viem
vlastnikiim jednotek velikost podili na spole¢nych Castech nebo méni-li se pomér vyse
pfispévki na sprévu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilli na spole¢nych
¢astech, vyzaduje se souhlas vsech vlastnikd jednotek.

XIl.
Vybor spolecenstvi

1) Vybor je statutarnim orgdnem spoledenstvi. Vybor fidi a organizuje b&%nou &innost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ¢innosti
spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov ve wylu¢né
plsobnosti shromdzdéni, anebo si je shromdzdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢&innost
odpovida vybor shromazdéni.

2) Vybor jako statutdrni organ spolecenstvi zejména
a) zajiStuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a dal3ich &innosti spolecenstvi

podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti

shromazdéni; zajistuje pInéni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu c¢innosti spolecenstvi, zejména k
zajiSténi oprav, pojisténi domu a zajisténi doddvky sluzeb spojenych s uZivanim
jednotek,

c) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni UCetni zdvérky a za predloZeni pfiznani k
danim,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromdZdéni, svoldvd shromazdéni, predklada

shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalsich Cinnostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni Gdaje o provedenych
a pldnovanych opravdch, udrzbé a povinnych revizich véetné& Gdaji o pouZiti a stavu
prispévkd na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednéni a schvaleni Géetni zavérku, rozpocet a pisemné materialy, které
ma shromazdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lendim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkd na
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ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vySi zdloh na dhradu za sluzby,

h) zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkl nebo
preplatkd,

i) zajistuje vcasné plnéni zavazkl spoleenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a
povinnosti vici tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spole¢enstvi,

j) za spolecenstvi vymdaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi,

k) plni povinnosti ve vztahu k zapistim v rejstfiku spoleéenstvi vlastnik( jednotek.

3) V pUsobnosti vyboru je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci,
jejichz pofizovaci nebo zistatkova cena nedosdhne v souhrnu ¢astku 2.000 K& v priméru na
kaZzdou jednotku v priibéhu kalendarniho roku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy
zpUsobené havarii na spoleénych ¢astech.

4) V plsobnosti vyboru je rozhodovani o opravé nebo stavebni Gpravé spolecnych ¢asti
nemovité véci a o objednavkdch sluzeb, neprevysuji-li ndklady v souhrnu ¢astku 2.000 K¢ v
prdméru na kazdou jednotku v pribéhu kalendarniho roku; tento limit neplati, pokud se jednd
0 opravy zpusobené havarii na spole¢nych ¢astech.

5) Vybor ma pét clenl, ktefi jsou voleni shromazdénim. Vybor voli ze svych fad
predsedu a mistopfedsedu a z funkce je téZ odvolava.

6) Vybor je schopny se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho élend.
Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro néj nadpolovi¢ni vétsina pritomnych. Kazdy ¢len vyboru ma
jeden hlas.

7) Vybor zastupuje spolecenstvi ve vSech zaleZitostech. Za vybor jedna navenek jeho
pfedseda nebo vyborem pisemné povéreny ¢len vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednani, které
cini vybor, musi byt podepsanopredsedoua dalsim ¢lenem vyboru.

8) Vybor spolecenstvi postupuje pfi vymahani dluznych ¢astek jednotlivych ¢lend tak,
ze nejdfive 30 dnl po vzniku dluhu vyzve vlastnika k Ghradé dluhu prostfednictvim e-mailu na
adresu, kterou ma ¢len uvedenu v seznamu ¢lend nebo vhozenim vyzvy do postovni schranky
Clena. V pfipadé, Ze dluznik ani do 30 dnil ode dne zaslani vyzvy dluZnou ¢astku neuhradi, zasle
vybor opakovanou vyzvu k thradé doporucéenym dopisem na adresu dluznika, kterou ma
uvedenou v seznamu ¢lenl. V pripadé, ze dluznik ani do 30 dnd ode dne zaslani opakované
vyzvy dluZznou ¢astku neuhradi zasle vybor na jeho adresu doporu¢enym dopisem tieti vyzvu a
nasledné bude vymahat dluznou ¢astku soudni cestou. Ode dne vzniku prodleni do uhrazeni
dluhu ma vybor pravo vymahat téz poplatky z prodleni v zakonem stanovené vysi, pfipadné ve
vySi urené shromazdénim. Vybor ma pravo uzavfit za spolecenstvi s dluznikem smir formou
splatkového kalendare, bez moznosti odpusténi diuhu, ¢i poplatkll z prodleni. Poplatky z
prodleni se v takovém pfipadé pocitaji do dne uzavieni dohody o splaceni dluhu mezi
spolecenstvim a vlastnikem.

XHl.
Svoldni vyboru
1) Predseda svola vybor k zaseddni tak, aby se konalo nejméné cCtyrikrat rocné.
Pfedseda svold vybor i z podnétu jednoho ¢lena vyboru; neucini-li to, svola tento ¢len vybor k
zasedani na naklad spolecenstvi sam.
2) Pozvanku svolavatel zadle na e-mailové adresy viech ¢lenl vyboru, nebo svola ¢leny
vyboru osobné ¢i telefonicky.

XIV.
Sprdva domu a pozemku
1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi.
2) Sprava domu a pozemku zahrnuje v$e, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu
v8ech spoluvlastnikd nutné nebo Gcelné pro radnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlep3eni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou
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a provadénim zmén spoleénych ¢asti domu ndstavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo
zmeénou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrzovanim nebo zlep3enim zafizeni v domé nebo na
pozemku slouzicich vdem spoluvlastnikim domu.

3) Sprava se vztahuje i na spole¢né Casti, které slouZi vyluéné k uZivani jen nékterému
spoluvlastniku.

4) Spolecenstvi je opravnéno vykondvat ¢innosti, tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického.

5) Spolelenstvi je oprdvnéno vykondvat €innosti, tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska spravnich Cinnosti.

XV.
Vykon spravy domu a pozemku
1) Spravu domu provadi spolecenstvi pfimo, nebo ji zajittuje prostiednictvim smlouvy
se subjektem, ktery se spravou domu zabyva (déle jen ,spravce”).
2) Pro ucely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za spravu domu a pozemku
opravnéna sjednadvat smlouvy tykajici se zejména

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi doddvek sluZeb spojenych s uzivanim spoleénych &asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele
pfimo,

c) pojisténi domu,

d) ndjmu spolecnych ¢asti domu, a

e) najmu jednotek, které jsou ve vlastnictvi spole¢enstvi,

f)  zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych &asti
domu a s uZivdnim jednotek, ke kterym nemd osoba odpovédna za spravu domu a
pozemku opravnéni je provozovat.

3) Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku dohli#i na plnéni uzavienych smluv a
vymdhd ndroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

XVI.
Clenstvi ve spolegenstvi a ru¢eni ¢lena

1) Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
spolecenstvi ruci jeho clen v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech.

2) Clenstvi ve spoledenstvi vznikd se vznikem vlastnictvi alespon k jedné jednotce
v domé, nebo nejpozdéji dnem vzniku spole&enstvi.

3) Spolenymi Cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kte¥i maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzZelil. Ze spole¢ného &lenstvi jsou spoleéni élenové opravnéni
a povinni spole¢né a nerozdilné. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zéstupce, ktery
bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnikd. To plati i v pfipadé manZeld, ktefi maj
jednotku ve spole¢ném jméni.

4) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a
maji pravo na schizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vdhou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pticemz vaha hlasu je
nedélitelna.

XVII.
Seznam ¢lenl spoledenstvi
1) Spolecenstvi vede seznam ¢lenl spoledenstvi. V seznamu €lendl spolecenstvi musi
byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedeno:
a) jméno a prijmeni,
b) dislo domu a bytu ¢lena,
c) adresa mista trvalého pobytu,



d) doru¢ovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebira postu, (dale jen dorugovaci
adresa), v pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu. Clen spoletenstvi
je povinen prokazatelné sdélit vyboru adresu pro doru¢ovani pisemnosti. Pokud tak
neucini, povaZuje se za tuto adresu adresa vyboru posledné zndma.

e) vdha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

2) Seznam ¢lenii spolecenstvi je zpfistupnén Elendim spolecenstvi.

3) Cleny spolecenstvi, jejich? &lenstvi vznikne za trvéni spolecenstvi, zapiSe spoleéenstvi
do seznamu Clendi spolecenstvi neprodiené poté, kdy ¢len spoleéenstvi oznami prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi dozvi o této skute&nosti jinym zpGsobem.

4) Vlastnik jednotky je povinen sdélit vyboru spolegenstvi jméno, pfijmeni a kontaktni
Udaje osob, jimZ svou jednotku pronajima.

XVIIL.
Clenska préva a povinnosti vlastnikd jednotek a zpUsob jejich uplatiovani

1) Clenska prava a povinnosti ¢lena spoleCenstvi a jejich uplatiiovani je stanoveno
zdkonem a témito stanovami.

2) Svd prava Clen spolecenstvi uplatfiuje zejména pfi jednanich shromazdéni, podnéty
danymi vyboru nebo v pfipadech, kdy to umoziiuje zakon, i soudné. Plnéni povinnosti ¢lena
spole€enstvi vynucuje vybor spolecenstvi.

3) Vlastnik jednotky ma pravo zejména:

a) Ucastnit se vedkeré ¢innosti spoledenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zékonem a témito stanovami,

b) dcastnit se jednani shromdzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit do volenych orgént. Byt volen do organ(i spoleéenstvi, pokud je pIné svépravny a
je bezGihonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

d) predklddat organlim spole¢enstvi navrhy a podnéty ke zlepgeni &innosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatk v jejich ¢innosti,

e) obdrZet vyuctovani zdloh na dhradu jednotlivych slufeb a vraceni pfipadnych
preplatkd,

f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednéni shromdzdéni, do zapisu ze schlze
shromdzdéni, do smluv sjednanych spoleéenstvim a do podklad@i, z nich? vychazi
uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodédvkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky.

4) Vlastnik jednotky je povinen zejména:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organ( spolecenstvi schvélena v souladu se
zékonem a témito stanovami,

b) pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spolecnych
¢astech, pokud neni stanoveno jinak.V pfipadé prodleni s dhradami je ¢len povinen
zaplatit téZ sankci z prodleni v zékonem stanovené vysi, neurdi-li shromazdéni vySi
jinou. SlouZi-li néktera ze spole¢nych &asti jen nékterému vlastniku jednotky k
vyluénému uZivani, stanovi se vy3e pfispévku i se zietelem k povaze, rozmériim a
umisténi této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto &st na
vlastni naklad,

c) hradit stanovené zalohy na dhradu za sluiby a hradit nedoplatky vyplyvajici
zvyuctovani. V pfipadé prodleni s dhradami je ¢len povinen zaplatit téz sankci
z prodleni v zakonem stanovené vysi, neurdi-li shromazdéni vysi jinou,

d) fidit se pfi uZivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole€nych zafizeni domu
pravnimi predpisy, stanovami, pravidly pro uzivani spole¢nych &asti a pokyny vyrobce
nebo spravce technickych zafizeni, pokud byl s témito pravidly sezndmen nebo pokud
je mél a mohl zndt, jakoZ i zajistit jejich dodrZovani osobami, jimz umoznil pfistup do
domu nebo bytu,



e) zdrZet se jedndni, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lenii spolecenstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikl jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zékon nebo tyto stanovy,
provadét dpravy jen se souhlasem viech vlastniki jednotek nebo na zakladé smlouvy o
vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svilj néklad zavady a pogkozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spolecnych &astech domu zpiisobil sém nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaiji,

g8) umoznit instalaci a Udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfrenych hodnot,

h) umoZnit po pfedchozim vyzvéni pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespori 3 dny predem,

i) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti viastnictvi jednotky spolu s udaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu &lenl spolecenstvi podle Cl. VIII a pro potreby
spravy domu,

j) oznamovat spoleéenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poétu pFislugniki své domacnosti, domacnosti
najemce nebo podndjemce, pokud je zplsob rozictovéani cen sluZeb nebo stanoveni
vy3e pfispévki na spravu domu a pozemku zavislé té7 na poétu ¢lend domadcnosti, a to
nejpozdéji do 30 dnli ode dne, kdy ke zméné doslo,

k) vyZadat si pfedem souhlas vyboru a pfisluéného stavebniho Gfadu v pfipadé, Zie
provadi stavebni prace uvniti jednotky, které by mohly ovlivnit statiku budovy a predat
vyboru pfislusnou projektovou dokumentaci v pfipadé, ze provadi zménu stavby,

) zdrZet se vSeho, co brdni udrbé&, opravé, Upravé, piestavbé & jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti bytu nebo
nebytového prostoru nebo na spole¢né &asti, kterd slouZi vyluéné k uZivani vlastnika
jednotky, umoini do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem wvyzvdn osobou
odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, idrZbu a kontrolu zafizeni pro
méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii. Pfi poskozeni jednotky provadénim
téchto praci nahradi vlastniku jednotky $kodu spolecenstvi. Provadél-li viak tyto prace
ve svém zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi $kodu sam.

XIX.
Uzivani spoleénych &asti

1) Spolecné &asti domu, které jsou vymezeny v prohlaseni vlastnika, uZivaji vlastnici
jednotek jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby nedochazelo k omezovéni
prav ostatnich vlastnika.

2) Schody, chodby a spole¢né prostory domu Ize uZivat k ¢innostem b&7né souvisejicich
s bydlenim, pokud neni dale uvedeno jinak.

3) Je zakdzano ve spole¢nych prostordch cokoliv skladovat, zejména pak uchovavat
jakékoliv horlavé predméty a téZ kourit.

4) Pfi zjisténi zdvady ¢i nedostatku ve spoleénych prostorach domu je vlastnik jednotky
povinen neprodlené nahldsit tuto skuteénost spravci.

5) Vlastnici jednotek jsou povinni udrzovat v domé poradek a &istotu.

6) Je pfisné zakazano blokovat tnikové cesty z budovy pfedméty ¢i jinym zplsobem.

Vlastnici jednotek jsou odpovédni za to, Ze pravidla pro uzivani spole¢nych prostor
dodrzuji i jejich najemci, osoby s vlastniky nebo najemci spole¢né bydlici a navitévnici
jednotek, femeslnici a ostatni osoby vlastniky nebo najemci pozvani, podrobnosti stanovi
Domovni fad.



XX.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1) Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimZ se rozumi kalendaini rok,
rozpocet. Névrh rozpoctu pfedkldda statutarni organ spolegenstvi. Schvaluje ho shromazdéni,
které také schvaluje vysledky jeho pInéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni spole&enstvi.

2) Zakladnimi zédsadami pro tvorbu rozpottu je vyrovnanost rozpoétu a pouZiti
prostredkl pouze na ucel, na ktery byly uréeny, tak, aby jejich cerpani bylo co
nejhospodarnéjsi.

3) V rozpoctu se stanovi vyse predpokladanych naklad(i (kalkulace) souvisejicich s
vlastni Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé ndkladi na opravy, Udribu,
rekonstrukce a modernizace. PFi stanoveni vyée téchto nakladd se vychdzi zejména ze
skutecnosti jednotlivych druhd ndkladt v pfedchozich obdobich s prihlédnutim k
predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednadnim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v
druzich naklad® pro budouci obdobi.

4) Stanovi se pfedpoklddand potieba béznych oprav a Udrzby na zakladé zkugenosti s
pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s prihlédnutim k dal$im potfebam v
béZzném obdobi.

5) Stanovi se plan potfebnych oprav vétiiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich Gprav. Kromé toho se vezme v Gvahu i potieba ofekavanych oprav
vétsiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v delSim casovém
horizontu predpokladat.

XXI.
Pfispévky na spravu domu a pozemku a Ghrady nakladii na sluzby

1) Pro Gcely financovani nakladii na spravu domu a pozemku plati ¢lenové prispévky
formou mésicnich zéloh, a to

a) na naklady vlastni spravni &innosti spoleenstvi (§ 1180 odst. 2 ob¢anského zékoniku)
stejnou Cdstku za kazdou bytovou jednotku, respektive stejnou ¢astkou za kaZdou
nebytovou jednotku,

b) na ostatni néklady (udriba, opravy, revize, pojisténi domu) ¢astku odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu, v pFipadé dlouhodobé zélohy castku ve vysi nasobku
podlahové plochy bytové jednotky, respektive nebytové jednotky (gardze), a vyse
pfispévku na 1 m2 schvalené shromazdénim, nerozhodne-li shromdzdéni jinak.

2) Za Gcelem financovéni oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti se z
celkového pfispévku na spravu domu a pozemku vytvaFi uéetné oddéleny dlouhodoby finanéni
zdroj — dlouhodobd zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pou#iti schvaluje shromazdéni viastnikd.
Vy3i mési¢niho pFispévku do dlouhodobé zdlohy stanovi statutdrni organ na zakladé planu
oprav, modernizaci a rekonstrukci. O mimofradném pfispévku mimo pravidelné mési¢ni platby
muzZe rozhodnout shromdzdéni vlastnikd, a to nejméné tii¢tvrtinovou vétéinou hlasd vech
¢lend spoleéenstvi.

3) Zalohovy pfispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s
kazdym &lenem vylctuje nejpozdéji do 4 mésicti po skonéeni kalendafniho roku a rozdil z
vyuctovani se vypofada nejpozdéji do 4 mésicG od doruéeni vyuctovani, nerozhodne-li
shromdzdéni vlastnikdl jinak. Nevyéerpany zistatek dlouhodobé zélohy se nevypofadava a
prevadi se do dalsiho roku.

4) Pokud neni pro dany kalendérni rok spoletenstvim vlastnikii rozhodnuto jinak, plati
vy3e pfispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi predchazejiciho kalendafniho roku.

5) Spolecenstvi vlastnikl zajituje tyto sluzby: dodavku vody a odvddéni odpadnich
vod, dodavku tepla a teplé vody, odvoz komunélniho odpadu, osvétleni spoleénych prostor v
domech, uklid spoleénych prostor v domech, tdribu zelené a daléi sluzby, o jejichz poskytovani
rozhodne shromézdéni viastnikgl.




6) Na naklady na sluzby jsou Elenové spolecenstvi povinni platit mésicné zalohy splatné
spoleéné s prispévkem na spravu domu a pozemku vidy k 20. dni pfislusného kalendafniho
mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skutecnych ndkladl predchazejiciho zuctovaciho
obdobi, kterym je kalendarni rok, s pfihlédnutim k predpokladané vysi nakladd pro dany
kalendafni rok.

7) Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek — nerozhodne-li shromazdéni jinak —

rozuctuji takto:

a) doddvka vody aodvadéni odpadnich vod vpoméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméri ve viech
bytech nebo nebytovych prostorech v domé, rozuctuji se naklady na dodavku vody
a odvadéni odpadnich vod podle smérnych Cisel roni potfeby vody,

b) provoz a ¢isténi kominl podle poctu vyuZivanych vyusténi do komin(,

¢) umozZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,

d) tepelnd energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho pfedpisu,

e) poskytovani teplé uZitkové vody v jednotce podle zvidstniho pravniho predpisu,

f) provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor vdomé,
odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalsi
sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle poctu osob
rozhodnych pro rozuc¢tovani.

8) Vyuctovani zéloh na sluzby je spoleéenstvi vlastnikd povinno provést nejpozdéji do 4
mésich od skonceni zuétovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci clendim spolecenstvi na
ozndmenou dorucovaci adresu a zaroven se uvefejni informace o provedeném vyuctovani na
vyvésce v domé. Od doruceni vyuctovani bézi clenim spolecenstvi lhita 30 kalendarnich dnd
na uplatnéni ndmitek ke zplsobu a obsahu vyuctovéni. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz
reklamovat vyuétovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnli
od doruéeni namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vydctovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihité 4
mésicl ode dne doruceni vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

XXIL.
Zanik ¢lenstvi ve spolecCenstvi
1) Clenstvi ve spoleéenstvi zanikd ze zékonem stanovenych dvodd.

XXIHI.
Zanik spoleCenstvi
1) Spoleéenstvi zanika z dGvodu a zplisobem, stanovenym v zdkoné.

XXIV.
Zavérecna ustanoveni

1) Tyto stanovy byly schvaleny na zaseddni shromazdéni dne

2) Pro zaleZitosti, které nejsou upraveny v téchto stanovach, se pfiméfené poufziji
ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, zejména pak ustanoveni
§ 1189 a nasledujici o spoledenstvi vlastniku, a dalSich ustanoveni zdkona predpoklada-li
obcansky zakonik jejich uziti.

3) Bude-li jakékoliv ustanoveni téchto stanov shledano pfislusnym soudem nebo jinym
organem zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, nebude se k takovému ustanoveni
pfihliZzet a ostatni ustanoveni téchto stanov budou nadale trvat.

V Teplicichdne .......ccccouuveeeen.
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